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Eynatten

239.000 € c

Schickes Einfamilienhaus
mit viel Griin-Siid-
Gartenlage

GRENZLAND
IMMO

mit Ambiente in
idyllischer Stid-Lage
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Tolle Wohnungen im
Herzen von Kelmis —
Residenz Unique
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immobilien

320.000 €

Top renoviertes
Einfamilienhaus

Grundfl. m*

767

Objektnr. 1572873

immobilien

Gepflegtes Einfamilienhaus
mit grolem Garten

% ObJektnr 1541084

immobilien

226.000 €

Exklusives Appartement —
stadtnah, moderner, hoher
— Fertlgungsstandard (D7)

Grundfl. m* == Wohnfl. m

78 108 2 Gas

S-Zimmer Heizung

Zentrum: Geschaftsflachen
in der neuen Residenz
»Eupen Mitte“

Heizung

Gas

Objektnr. 1505155

Gemditliches
renoviertes Haus

-

Wohnfl.m* &= Bader .‘.
157 & 1 i

E!
EI?E@ Objektnr. 1570425

S-Zimmer

_—
Grundfl. m?
191

Wohnung mit schoner
Terrasse, Wintergarten und
Garage mitten im Zentrum

Bader Baujahr v Heizung

1 1997 Gas
[ L (5

' Objektnr. 1531898

Grundfl. m* Wohnfl. m
877 177

Schéne Villa mit Garten
in guter Lage

Baujahr

# Bader ; IE E
1989 | 1 :
D -

Hombourg

298.000 €

Schéne Villa mit
groRem Garten

Grundfl. m* = Wohnfl. m*
1456 174

E1E
Op Objektnr. 1544023
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Immobilienmesse ,,die Zweite“ - Potenzielle Kunden schitzten die Vielschichtigkeit des Angebotes

Keine Antwort schuldig geblieben

Der Zuspruch war erneut
beachtlich, die Kontakte
weiterhin rege, die Ge-
sprache freilich spiirbar in-
tensiver als vor Jahresfrist.
Ein Mehrwert, der vor al-
lem der Ausweitung der
Immobilienmesse auf drei
Tage geschuldet war.

VON NORBERT MEYERS

So erflllte auch die zweite
L.M.O. rundum die Erwartun-
gen fir eine Branche, die die
Messe als wichtiges Stim-
mungsbarometer fiir den
Markt in Ostbelgien und Um-
land erachtet. Vor allem auch
da die Aussteller den Besu-
chern diesmal die zeitliche Zu-
wendung geben konnten, die
bei der Premiere vor Jahres-
frist mitunter noch ein wenig
zu kurz gekommen war. Von
Vorteil war auch die Erkennt-
nis, dass das Publikum sich
durchweg bestens , eingearbei-
tet” hatte - ,und mit sehr pra-
zisen Fragen an uns heran-
trat“, wie Brice Rodheudt von
Pierre & Nature unterstrich.
Eine Meinung, die u.a. auch
Lia Ploumen von ImmoGE

und Michael Hungs von der
gleichnamigen  Schreinerei
teilten.

Und dieses Interesse zog
sich quer durch alle Generati-
onen - mit dem Schwerpunkt
junge Familien und ristige Se-
nioren. Wahrend  Erstere
durchweg Ausschau hielten
nach Hausern in iberschauba-
rer Grofle, moglichst im Gru-
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Auch die zweite Immobilienmesse liberzeugte durch vielschichtige Angebote und attraktive Stande, vor allem aber durch
ergiebige Kontakte mit einer Kundschaft, die mit prazisen Fragen vorstellig wurde.

nen, jedoch in Stadtnahe und
zudem zu erschwinglichen
Preisen, zeigten Letztere vor-
rangig Interesse an Apparte-
ments in zentraler Lage, mit
kurzen Laufwegen zu den
wichtigsten  Einrichtungen.
Wohnraum, den sie vielleicht
zunachst noch als Investiti-
onsobjekte (zur Vermietung)
sehen, spater aber durchaus
selbst beziehen wollen.

Und die Aussteller blieben
keine Antwort schuldig, wie
von Besucherseite zu erfahren
war. Ganz gleich ob die Immo-
bilienbranche selbst oder die

eng verwandten Bereiche wie
Baufach, Handwerk, Energie
oder Versicherungen. ,Ich war
bei drei Maklern und habe bei
allen drei zufriedenstellende
Antworten auf meine Fragen
erhalten® so ein alterer Besu-
cher aus Raeren.

Ahnlich positiv fiel das Fazit
eines jungen Paares aus Kette-
nis aus. ,,Mit Blick auf unsere
Familienplanung suchen wir
ein Objekt mit zwei, drei Zim-
mern und Garten im Eupener
Umland. Und da tun sich
durchaus interessante Pers-
pektiven auf’”

o AUEL

-

Dank der Ausweitung der I.M.O. auf drei Tage stand ausgiebig Zeit fiir konkrete Gespra-
che mit den erneut deutlich lber tausend Besuchern zur Verfiigung.

NACHGEFRAGT BEI...LUCAS REUL

Fotos: nemo.presse
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Standortwechsel
ins Auge gefasst

Die zweite Ausgabe der Im-
mobilienmesse hat die Er-
wartungen erfiillt - quantita-
tiv wie qualitativ. Weshalb
einer dritten Auflage nichts
im Wege steht, wenngleich
unter veranderten raumli-
chen respektive geografi-
schen Vorgaben. Konkret:
Die I.M.O. soll im nachsten
Jahr nach St.Vith umsiedeln,
wo das Konferenz-, Kultur-
und Messezentrum Triangel
die besten infrastrukturellen
Bedingungen bietet. ,,Dass
wir die Messe nicht aus-
schlieBlich auf den Standort
Eupen konzentrieren, war
von Beginn an eine Option®,
so David Schmitz vom Grenz-
Echo, gemeinsam mit Guy
Adrian im Hause zustandiger
Projektleiter fiir die I.LM.O.
,Die positiven Erfahrungen
der beiden ersten Ausgaben
haben uns in diesem Vorha-
ben bestarkt, zumal sich
auch etliche Aussteller eine
punktuelle Prasenz in der Ei-
fel wiinschen wiirden.” An-
gedacht ist freilich die geziel-
te thematische Ausweitung
lber die Immobilienbranche
hinaus (die ja in der Eifel we-
niger stark vertreten ist als
im Eupener Land), so auf
spezifische Segmente von
,Bauen & Wohnen“, etwa In-
nenarchitektur, Mébelwelt
und Gartenbau. ,,Da werden
erste prazise Konzepte bis
zum Spatsommer stehen,
ebenso wie der genaue Ter-
min, der aber wiederum im
Friihjahr sein soll, so der
Ausblick von David Schmitz.

Lucas Reul von EU-Immobilien begriiBte zeitliche Ausweitung der Messe

,2Ausgiebig Zeit fur prazise Fragen”

EU-Immobilien um das Ehe-
paar Rainer und Bettina Rath-
mes zdhlte zu jenen Ausstel-
lern, die bereits im Vorjahr bei
der ILM.O. im Alten Schlacht-
hof dabei waren, hierunter
auch Makler Lucas Reul. ,Das
Interesse war spiirbar konkre-
ter als letztes Jahr, als viele Be-
sucher zur Premiere aus Neu-
gierde reinschauten. Dagegen
hatten wir nun ausgiebig Zeit,
auf die prazisen Fragen und
personlichen Anliegen der
meist bestens gebrieften Inte-
ressenten einzugehen.”

Der Austausch sei von daher
Jintensiver und zielorientier-
ter” gewesen. Grundsatzlich
habe die Messe gezeigt, ,dass

die Nachfrage nach dem eige-
nen Heim weiterhin sehr hoch
ist, gerade nach attraktivem
Wohnraum im Herzen von Eu-
pen® Auffdllig sei hier vor al-
lem die Alterskategorie der In-
teressenten, ,vielfach Men-
schen Ende flinfzig, Anfang
sechzig, die diese Wohnungen
noch einige Zeit vermieten
mochten, um mittels der
Mieteinnahmen die Kreditver-
pflichtungen abzugelten, ehe
sie das Appartement nachfol-
gend, da weniger mobil, selbst
beziehen®

Junge Familien seien da
schon ,eher an finanzielle
Zwange gebunden®, weshalb
sie nach kleinerem Wohn-

raum Ausschau hielten, so die
Erkenntnis. ,Hauser mit ein
wenig Grun, da den Eigenti-
mern wegen ihrer beruflichen
Einbindung die Zeit fehlt,
selbst Hand anlegen zu kon-
nen.“ Und da stehe etwa das
Projekt am Beginenweg in Ket-
tenis ganz weit oben auf der
Liste der Begierden.

Fazit: Der Drang zum Eigen-
heim bleibt ungebrochen,
,doch die Zeiten, als etwa un-
sere Eltern ihre grofiraumigen
Villen bauten, sind vorbei®, so
der Eupener Makler. Wobei ei-
ne Investition von 300.000 €
vielfach die Schallmauer blei-
be - ,dann halt bei Verzicht auf
einige Quadratmeter”.

»Ich als Makler muss mich in jeden Verkaufer neu hineindenken konnen*

Bei EU-Immobilien ist Lucas
Reul seit sechs Jahren tatig,
die letzten drei Jahre, heifst:
nach seiner Ausbildung, als
selbststandiger Makler vor-
rangig in Eupen und Umge-
bung und von daher mit ei-
nem guten Gespir flir den
Markt.

Was motiviert einen jungen
Menschen zur Berufswahl
Immobilienmakler?

Im Grunde war es zunachst
Zufall, dass sich mir diese be-
rufliche Option eroffnete. Zu-
gleich aber wurde mir schnell
klar, dass die Perspektiven in
diesem Beruf durchaus positiv
sind. Auch oder gerade weil
der Immobilienmakler nicht
zu den gefragtesten und popu-

larsten Berufsbildern zihlt.
Von Vorteil war sicher auch,
dass der Job quasi vor der
Haustiir lag: Angesiedelt ist
mein Ausbildungsbetrieb in
der Klosterstraf’e nur wenige
Meter vom Familienbetrieb.

Worin besteht eigentlich die

Ausbildung zum Makler?

Wie auch andernorts in der
Ausbildung ist es die Balance
zwischen Praxis und Theorie,
heidt: Erfahrung im Betrieb
und Wissen auf der Schul-
bank. Im Unternehmen selbst
lernt jemand vor allem, wie er
Kundschaft, Objekt und Markt
einschatzt, wogegen der schu-
lische Schwerpunkt klar auf
gesetzlichen, juristischen und
finanztechnischen Fragen lag.

Gerade dieser Aspekt bedarf
aber einer standigen Weiter-
bildung, da die Materie einer-
seits sehr komplex ist, ande-
rerseits stindigen Verande-
rungen und Anpassungen un-
terliegt.

Wo lauft eine solche Ausbil-
dung? Und wie aufwendig ist
sie?

Da Familie Rathmes zu jener
Zeit noch ein Biro in Spa un-
terhielt, war es mir moglich,
meine theoretische Ausbil-
dung im franzosischsprachi-
gen System zu absolvieren,
konkret: tiber drei Jahre zwei-
mal die Woche nach Betriebs-
schluss vier Stunden in Ver-
viers. Im Grunde ist es schade,
dass eine solche Ausbildung

Lucas Reul,
Makler bei EU-Immobilien.

(also duales System in Ausbil-
dungsbetrieb und Schule) bis-
her noch nicht in Ostbelgien
angeboten wird. Vielleicht
auch der Grund, weshalb so
wenige Jugendliche hier bei
uns diesen Beruf anstreben.
Der derzeit einzig mogliche
Weg wire eine Ausbildung an
der Hochschule, die dann aber

faktisch ohne die praktische
Ausbildung auskommen
muss. Was aus meiner Erfah-
rung wenig Sinn macht!

Was ist die wesentliche Er-
kenntnis fiir einen jungen
Makler in diesem Metier?
Jeder Kundenkontakt ist in-
dividuell anders, Normen gibt
es bei uns nicht. Verkauf und
Kauf sind quasi Vorgédnge ,a la
carte”. Jedes Mal neu ist eben-
so die Ausgangsposition wie
die Erwartungshaltung. Was
von unserer Seite eine hohe
Sensibilitat und Flexibilitat
voraussetzt, denn ich als Mak-
ler muss mich in jeden Ver-
kdufer (mit denen wir ja die
meisten und engsten Kontak-
te haben) neu hineindenken

kénnen - in seine Wiinsche,
seine Optionen, seine Anspru-
che... Daneben hat aber auch
jedes Objekt und selbst jeder
Standort seine Eigenheiten,
die wir standig neu ausloten
mussen. Architektonisch,
landschaftlich, wirtschaftlich,
energetisch...

Mit welchem Zeitfenster ver-

anschlagen Sie die VerduRe-

rung eines Objektes?

Gangigerweise mit drei bis
sechs Monaten, wenngleich es
auch hier keinen vorgefertig-
ten Fahrplan gibt. In dieser
Zeit kann es beliebig viele
Kontakte mit dem Verkaufer
geben - durchweg auch abhéan-
gig von Umfang und Art des
Auftrags.
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Wellness fur die Seele in
wildschoner Landschaft

Wer Entspannung und Erholung in naturbelassener und teils auch abgeschiedener Umgebung sucht, kann in der Ardéche nur richtig
liegen. Eine urwiichsige Landschaft zwischen Provence, Dauphiné und Massif Central garantiert beschauliche Ruhe bei mildem Klima
mit moderaten Wintern und strahlenden Sommern. Eine hiigelige Region mit teils steilen Abhangen, in die unweit von Lagorce ein
kleiner Bungalow mitsamt Pool eingebettet ist. Unverfalschte Romantik in idyllischer Natur, wo inmitten rauer Eichenwalder unweit
des Flusses Ardéche das ganze Jahr liber Wellness fiir die Seele garantiert ist. Denn wo bietet sich schon die Gelegenheit, von Friihjahr
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bis Herbst unter freiem Himmel zu speisen? Mit Blick auf eine wildschéne Landschaft, die dem Betrachter nach allen Richtungen
bestandig wechselnde Facetten offenbart. Ambiente wie ein Postkartenidyll - mal kernig-herb, mal flauschig-weich. Geschichtlich

interessante Ausflugsziele sind Orange, Avignon, Aubenas, Alés oder Montélimar.

LAGE

BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Gepragt ist die hiigelige, bei Wandern beliebte
Landschaft um Lagorce vom Fluss Ardéche, der
hier Giber Millionen Jahre seine Spuren buchstab-
lich in die weitldufigen Schluchten eingegraben
hat. Unweit von Vallon Pont d’Arc, wo die spekta-
kuldren Gorges de I'Ardéche mit dem sechzig
Meter hohen Natursteinbogen Pont d’Arc ihren
Anfang nehmen und zahllose Fotomotive liefern.
Malerisches Flair atmet Lagorce selbst, von der
mediterranen Sonne verwohnt, die die idylli-
schen Gasschen und luftigen Arkaden ebenso
wie die authentische Landschaft und die urige
Vegetation in weiches Licht taucht.

Die hell verputzten Mauern des kleinen Bunga-
lows schmiegen sich an die unverfalschte kalki-
ge Umgebung, die weitldufig von Macchie tiber-
zogen ist, den fiir die Region typischen immer-
grinen Strauchgewachsen. Zwar architektonisch
sehr schlicht gehalten, strahlt das Anwesen mit
seiner umldufigen, teils liberdachten Terrasse
dank der ruhigen Linien gediegene Harmonie
aus. Blickfang ist der Pool, dessen strahlendes
Blau sich vom dezenten Beige der Umrandung
absetzt. Kleine Mauern in Naturstein wechseln
mit sanften Hecken und geben den Blick frei auf
eine berauschend-wilde Landschaft.

INFO & DETAIL

Angesiedelt in einem ruhigen Viertel ein wenig
auflerhalb des Ortes, bietet der Bungalow Raum
fiir eine kleinere Familie oder wahlweise fiir ei-
nen Ferienaufenthalt mit Freunden. Diele, Living
(mit einem pragenden offenen Kamin), Wohnkd-
che sowie drei Schlaf- und zwei Badezimmer bie-
ten ebenso zeitgemafRen Komfort wie standard-
mafige Funktionalitdt. Zum Bestand zahlt auch
das gesamte Mobiliar drinnen wie drauf3en. Ne-
ben dem von Baumen uberragten charaktervol-
len Haupthaus mit seinen Tonziegeln zahlt das
Anwesen noch ein Nebengebaude, das als Lager
oder Atelier genutzt werden kann.

ADRESSE: Le Petit Chaussy, 07150 Lagorce
[Ardéche, Frankreich]
OBJEKTART: Ortstypischer Bungalow
BAUJAHR: 1989
GRUNDSTUCK: 1200 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 105 Quadratmeter
NUTZFLACHE [U.A. NEBENGEBAUDE]:
ca. 20 Quadratmeter

RAUME: Sieben

SCHLAFZIMMER: Drei

BADEZIMMER: Zwei

BESONDERHEIT: Pool mit Liegeplatzen
TERRASSE: Umlaufig, teils liberdacht
HEIZUNG: Elektro-Konvektor

PREIS: 210.000 €

KONTAKT: www.euroimmo-bau.be

Der Preis von 210.000 € definiert sich vor allem
durch die klimatisch attraktive Lage. Die in der
Zwischenzeit zu geringe Nutzung ist der Grund
fir die VerduRerung des Anwesens in ostbelgi-
schem Besitz. ,Menschen mit der Liebe zu einer
noch unverfalschten Natur und mit dem
Wunsch nach mildem mediterranen Klima fin-
den hier, in Reichweite historisch bedeutender
Stadte, unbestritten ein Feriendomizil, das dank
der relativen Nahe zur Autobahn zwischen Va-
lence und Orange auch fiir einen mehrmaligen
Aufenthalt im Jahr bequem erreichbar ist”, so
Bruno Creutz von Eurolmmo in Eupen.

LUnter die Lupe” nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der Printausga-

be und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft die Segmente Lage, Skizzierung, Beschaffen- x *
heit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hintergrund ist eine Momentaufnahme » X
zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und Umland (oder punktuell auch anders-

wo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus“ ein einladender, ruhiger Ferienbungalow mit Pool in charak-
tervoller Landschaft in der siidfranzésischen Ardéche.

Fotos: Agentur

*immo™

BergstralRe 44 - 4700 EUPEN

Eurolmmobilien
c/o Bruno Creutz

+32(0)4713912 87
www.euroimmo-bau.be
info@euroimmo.be
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*EURO*
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Zeitloses Komfort-EFH
mit Fernblick und Waldlage
| perfekt fur Naturliebhaber

Gepflegtes Reihenendhaus
mit Wintergarten und
' Garage in gefragter Lage

*EURO* *EURO*
T b T b
IMMO IMMO
¢ i)

p— = " (”)/Wm —creat e (@/,,W» -cret

| | S 254000¢ [ees[

Die erste DHH Ist Schon
Verkauft! Moderner Wohnge-
| nuss Fur Die Ganze Familie!

Hergenrath
§§ 198.000€ D

Modernisierte DHH
mit separater Garage

| . ) und Vorgarten
Schlusselfertige Neubauten &
Grundfl. m* Wohnfl. m? Nutzfl. m? S-Zimmer Bader E E E E
446 130 21 4 1 : = :

EEALs 4
*EURO* EURO
* x *
q b e

IMMO / IMMO A
@frune-creadle (@ frune-creatl

Eynatten

185.000 € 0

Reizvolle Immobilie im ; J i Moderne, helle Geschéfts-
Reihenhausstil mit kleinem — L = 2 flache mit Schaufenster und

Garten in Zentrumsnihe privater Parkplatz! Geschafts-
Ubernahme moglich!
[E] % %2 m]

& 1 . M 1
T Nutzfl. m* Heizung Parkplitze . g E P
155 Gas Ja
E Objektnr. 1534681

[w] Objektnr. 1512901

*EURO*
* x
*ﬂ*
IMMO /
@frune-creadle

Hergenrath
950 € Miete [Pes 8

Exklusive Penthousewoh-

nung in Neubauqualitat mit

groRer Sonnenterrasse und

Innenstellplatz in Grenzlage s g :

[=]: o0 [a] Iy Wohnfl.m 1 Baujahr Heizung E: S-Zimmer - Bider

T i 90 | 2017 » Gas' my. - 2 e 1
et . S e

[=] Objektnr. 1567688 — —

Wohnen in Bestlage!
Exklusive Neubauwohnung
. mit Balkon und Parkplatz

Heizung

Gas

Objektnr. 1554181
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Ruine in schoner
landlicher Gegend

"‘ Grundst. m* r. - L .: b : ; = . ;
M 4600 st i e
- T S e A B SRR O vt Objektnr. 1585369

Grol3zligiger und
solider Bungalow

Objektnr. 1585353

1.250.000 € c

Luxuriose Villa direkt
am Waldrand in
Grenznahe

BB \Vielseitiges Gebaude
- PAR  (Wohnhaus, Geschift und

£\ Atelier vorhanden)

der Heizung
ol

| | %
| Grundfl.m* ::':‘ Grundst. m* Baujahr Bii
5157 1992

5917

Grol3ziigiges Anwesen mit
Schwimmbad und einer
unverbaubaren Aussicht

Solides und geraumiges
Reihenhaus im Herzen
von Eupen

o

r.| L |

Objektnr. 1521672

Hubsche Villa mit allem
Komfort auf schonem
Grundstuck

Hibsche und moderne Villa
in angenehmer Grenzlage,
schone Aussicht

.E Objektnr. 1508730

Objektnr. 1587440
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e
DA

Immobilien

e
DA

Immobilien

Sehr gepflegtes, freistehen-
des Einfamilienhaus mit

Unterkellerung und groRRer
Garage in bester Ausstattung

[m]2:50 [a]
i

Gepflegte Reitanlage
flr 35 Pferde, Reithalle,
offene Boxen, 4,5 ha

-
L
:

- il
Grundfl. m . Baujahr
1360 @ . 2002

Grundfl. m*

43500 P """"'r.‘

o
i

Objektnr. 1573363

Fplerre
nature

Créateurdevaleurs

2 Schlafzimmer Wohnung
mit Garten und Terrasse

By
3

.
m;&tgnz

Grundfl. m?

74

Heizung

Gas

| Wohnfl.m> | =

81,1

—“

Petergensfeld

Preis auf Anfrage

Erschlossene und frei zu
bebauende Grundstlicke in
Raeren Petergensfeld

Pappelweg - DHH:
Garage und Garten, in einer
EinbahnstralRe gelegen

%m
m;ﬁ

55 TS CONCEPT = T =

Eupen - Baelen
424.000 €

Saniertes Herrenhaus
aus den 30er Jahren

Grundfl. m*
650-
1060

112 43 Objektnr. 1505897

' Charmantes Appartement
mit 2 SZ glinstig gelegen

- YITE

Wohnfl. m Nutzfl. m* Baujahr .
171 47 1933

|

& Wohnfl. m* =

Objektnr. 1520151






