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Home & Office Buildung: In gerade Mal zwei Jahren zu einem vielseitigen ,,Player” auf dem regionalen Markt

,Jeder macht das, was er gut kann”

Der Immobilienmarkt
macht nicht an Grenzen
halt. Eine Erfahrung, mit
der Home & Office Buil-
ding sicherlich nicht allei-
ne steht. Gerade im Eupe-
ner Land wandeln Promo-
toren und Makler schon
lange entlang von Landes-
und Sprachgrenzen.

VON NORBERT MEYERS

Neben anderen ist auch HOB
beiderseits der Landesgrenze
tatig, konnte in nur zwei Jah-
ren Tatigkeit nicht nur seinen
Standort im Norden Luxem-
burg festigen, sondern sein
Netzwerk ebenfalls tiber weite
Teile der Eifel ausdehnen. Was
sich auch in der personellen

Struktur niederschlagt, wo
sich - neben Mitgriinderin
und Direktorin  Kathleen

Gross aus Born - mit Arthur
Spoden und neuerdings Marlo
Kohnen zwei angestammte
Ostbelgier finden, die gerade
mit den Eigenheiten des Eife-
ler Immobilienmarktes gut
vertraut sind.

Und ohne tief schiirfende
Kenntnis der teils recht unter-
schiedlichen Mentalititen bei-
derseits der Grenze lauft es
nicht in diesem sensiblen Ge-
schaft, wo die Interessen und
Anforderungen erfahrungsge-
maf} ebenso individuell wie
vielfaltig sind.

Zwar ist bei Home & Office
Building der Fokus vornehm-

Neben dem bestehenden Komplex ,Om Knupp“ am Ortsausgang von Weiswampach (Richtung Heinerscheid) entstehen
unter der Bezeichnung ,Espace Horizon" vier weitere Wohnblocks (von denen bereits zwei komplett verduRert sind) mit-
samt Biiro- und Geschaftsflachen im Erdgeschoss sowie Tiefgarage.

lich auf die Vermittlung (Ver-
kauf, Vermietung) von Wohn-
einheiten ausgerichtet, na-
mentlich mit einem Verkaufs-
biiro in Weiswampach und ei-
nem Entwicklungsbiro in
Wemperhardt. Doch dank des
Verbundes mit vier weiteren
leistungsstarken Partnern in
ihrem jeweiligen Segment
kann das Unternehmen Pro-
jekte passgenau aus einer
Hand anbieten.

,Unsere Philosophie ist im
Grunde einfach, so Marc Bin-
gen. ,Jeder macht das, was er
gut kann. Und ist zugleich von

anderen Personen umgeben,
die strukturell und mensch-
lich gut zu ihm passen und in
ihrem Fach liber ausgewiese-
ne Erfahrung und Professio-
nalitdt verfligen.”

Auf diese Weise konne HOB
mitsamt Partnern mafige-
schneiderte Optionen fur je-
den Geschmack und jedes
Portemonnaie anbieten. Hier-
unter neben Residenzen (sie-
he unten) ebenfalls zeitnah ei-
ne Parzellierung mit 17 Einfa-
milienhdusern auf Gber 4000
Quadratmetern am Ortsrand
von Weiswampach.

»Nick Arth, der Name der neuen Residenz am Kreisverkehr Wemperhardt, erinnert an
einen fritheren ortsbekannten Bewohner des mittlerweile baufalligen Bauernhofes.
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Funf Partner in

einem Verbund

,Wir sehen in der LM.O. die
passende Moglichkeit, einem
interessierten, fachkundigen
Publikum unsere Produkte
auch in Ostbelgien zu pra-
sentieren®, so Marc Bingen
zur Motivation von Home &
Office Building (kurz: HOB),
bei der Immobilienmesse im
April in StVith wieder mit
dabei zu sein. Auf diese Wei-
se erreiche das noch recht
junge Unternehmen zweifel-
los eine breitest mogliche
Klientel, vor allem da HOB
aktuell drei Projekte in un-
mittelbarer Grenznahe in
Angriff nehme, auf gerade
mal vier Kilometer Distanz
zwischen Wemperhardt und
Weiswampach. Home & Of-
fice Building, vor genau zwei
Jahren von Marc Bingen und
Kathleen Gross gegriindet,
ist einer von mittlerweile
funf Partnern ,,im Verbund®,
heif$t: flinf Unternehmen,
die in Sachen Versicherun-
gen, Finanzierung und Im-
mobilien (Bau, Verkauf, Ver-
mittlung, Verwaltung) alle
Bereiche unter einem Dach
abdecken. Zu Schmatz &
Partners, Home & Office
Building, mgh-Immo und
Schilling Bau stieR vor kur-
zem die neu gegriindete
Bautragergesellschaft
Weerts Real Estate Luxem-
bourg AG. Zu Hause ist HOB
im frisch er6ffneten ,,Espace
Horizon®, Ortsausgang Weis-
wampach, Richtung Heiner-
scheid (,0m Knupp“).

Seit jeher stark unterschiedliche Mentalitit in Osling und Eifel

Verwurzelung kennt Grenzen

,Der Markt beiderseits der
Grenze konnte kaum unter-
schiedlicher sein“ so die Er-
kenntnis von Marc Bingen,
,vor allem wegen der tiber Ge-
nerationen gewachsenen Ei-
genheiten.” Wahrend der Eife-
ler an seinem Grund und Bo-
den festhalte und aufs Eigen-
heim setze (nicht selten in Ei-
genregie), ,kauft der Luxem-
burger gerne und will am Tag
X mit seinem Bett, Kleider-
schrank und Kiichentisch in
ein fertiges Haus einziehen®
Die lokale Verwurzelung in
der Eifel sei ungleich starker,
oftmals beschrinke sich die
Fluktuation sogar innerhalb
einzelner Ortschaften. Zwar
sei auch der Luxemburger hei-
matverbunden, so Marc Bin-
gen, aber nicht mit der glei-
chen tiefen Hingabe wie jen-

seits der Grenze. Nur stelle
sich in der Eifel zunehmend
das Problem, dass zu wenig
preiswerter Baugrund in at-
traktiver Lage zur Verfiigung
stehe, weif3 Kathleen Gross.

Weshalb sie in ihrer Genera-
tion, also Mitte zwanzig,
durchaus einen Trend zum
schlisselfertigen Haus oder
zum mittelgrofien Apparte-
ment in guter verkehrstechni-
scher Anbindung erkennt -
»gerade da, wo aus beruflichen
Griinden oftmals die notwen-
dige Zeit fiir Planung und Um-
setzung fehlt"

Mit der Folge, dass manche
dieser Interessenten ihren Le-
bensmittelpunkt  durchaus
auch in Grenzndhe (oder gar
in Weiswampach selbst) ansie-
deln - mit klarer beruflicher
Ausrichtung auf das Grof3her-

zogtum. Dennoch: ,Diese Op-
tion bleibt derzeit noch die
Ausnahme, konnte sich lang-
fristig aber zu einem kleinen
Trend entwickeln.”

Eine hohe Hiirde bei der
Verdufderung von Gebrauchs-
gltern bleiben in Belgien die
hohen  Einregistrierungsge-
bithren von 12,5 Prozent,
selbst wenn die Wallonische
Regierung hier mit neuen
Mafinahmen zeitnah gegen-
steuern will.

Dem gegeniiber stehen im
,Landche“ gerade mal 7,5 Pro-
zent einzig aufs Grundstuck,
abzuiglich einer steuerlichen
Abschlagspauschale von
20.000 € pro Person beim ers-
ten Haus. Zudem fallen in Lu-
xemburg bis zu einem Bau-
wert von 375.000 € lediglich 3
Prozent Mehrwertsteuer an.

Berufliche Ausrichtung macht Wohnraum in Grenznahe auf Luxemburger Seite auch fiir ostbelgische Kundschaft interessant

Lage mit fufdlaufiger Anbindung mafdgebend fur Attraktivitat

Aktuell beschriankt sich die
Immobilientatigkeit von
Home & Office Building in
Belgien auf die Vermarktung,
sprich: Verkauf und Vermie-
tung. Zumindest noch! Selbst
wenn hier ungeachtet einiger
interessanter Standortoptio-
nen zeitnah keine eigenen
Projekte ins Auge gefasst sind,
so Marc Bingen. Erfolgreich ta-
tig ist HOB derzeit bei der Ver-
mittlung in der Residenz ,An
den Linden® in StVith, wo - so
Kathleen Gross - von den acht
Appartements drei einen Kau-
fer gefunden haben, zwei re-
serviert sind, eines in fortge-
schrittenem Verhandlungssta-

dium ist und fir die beiden
letzten die Reihe der Interes-
senten in den vergangenen
Wochen angewachsen ist.

Fir die Appartements in ei-
ner Groflenordnung zwischen
80 und 100 Quadratmetern
spreche vor allem die expo-
nierte Lage mit fufllaufiger
Anbindung zu allen wichtigen
Dienstleistungen. Gezahlt
werden mittlerweile in StVith
fir derlei Objekte ca. 3.850 €
pro Quadratmeter, ,teils mehr
als in Weiswampach, wo die
Preise in den letzten zwei Jah-
ren aber ebenfalls splirbar an-
gezogen haben®, wie Marc Bin-
gen erganzt.

Fir die Geschifts- oder Bi-
roflaichen im Erdgeschoss gibt
es noch keine definitiven Be-
rechnungen, doch haben auch
hier bereits erste potenzielle
Nutzer ihr Interesse signali-
siert. Ansprechpartner, gerade
auch fiir die Verkaufsabschliis-
se, ist auf belgischer Seite
Jean-Marc Pahaut, der hier die
Interessen von HOB vertritt.

Und er weif3, dass das Ange-
bot in StVith derzeit eher
uberschaubar sei. Nach einem
beachtlichen Bauboom sei der
Markt in den letzten Jahren
ein wenig ins Stocken geraten,
ziehe nunmehr aber wieder
erkennbar an (so auch durch

das aufwindige Projekt in der
Malmedyer Straf3e).

Das erste Augenmerk von
HOB gilt in naher Zukunft
gleich drei Projekten in Grenz-
nahe - auf Luxemburger Seite.
Unmittelbar am Kreisverkehr
in Wemperhardt entsteht die
Residenz ,Nick Arth“ an Stelle
eines alten baufdlligen Bau-
ernhofes.

Nicht nur eine optische Auf-
wertung dieses Standortes,
sondern - abgesehen vom Erd-
geschoss mit Biiro- oder Ge-
schaftsraumen - vor allem au-
Rerst attraktiver Wohnraum
mit Panoramablick in 18 Ap-
partements, hierunter die bei-

den  Penthousewohnungen
mit grofler Terrasse. Hier lau-
fen die Arbeiten bereits mit
Jahresbeginn an, ausfiihren-
des  Bauunternehmen ist
Schilling, HOB obliegt die Ver-
marktung.

In  Weiswampach, ,0Om
Knupp“ entsteht neben dem
aktuellen ,Espace Horizon“
ein zweiter Komplex selben
Namens mit vier eigenstandi-
gen Wohnblocks und insge-
samt 62 Einheiten, hierunter
knapp ein Drittel als Biiro oder
Geschaft im Erdgeschoss. Ein
Projekt, von dem bereits zwei
Wohnblocks komplett verdu-
Bert sind.

Kathleen Gross, Direktorin bei
Home & Office Building
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Plombieres

Neubau 2018! Ihr neues
schlusselfertiges EFH als
Reihenmittel- oder Eckhaus

Heizung

ol

Wohnfl. m* S-Zimmer
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| 750 €/Miete + 100€ Kataster

Verwirklichen Sie hier lhren
Traum der Selbststandigkeit!
Ausgezeichnete Lage

im Zentrum

o O TR = Eupener Wiesen -
Ny L & Eine Investition

in Lebensqualitat
Wohnfl. m | S-Zimmer E Y E
76 M 13 |

Heizung | | Parkplitze |
2 |

Gas

-

Niedrigenergiewohnungen
in modernem Neubau mit
bequemen Terrassen und

Baujahr | . Wohnfl.m* | | S-Zimmer | Bader
|

2017 78 B 2

Reprasentative und
renovierte Erdgeschossflache
als Buiro-oder Praxisraume

Die ,Eupener Terrassen®!
City-Feeling auf
hochstem Niveau!

Balkon/ |
Terrasse m?

8-43

Heizung S-Zimmer S8

Gas — 1-3
=

57-136

Objektnr. 1637732

Schlusselfertige EFH-
Neubauten in hochwerti-
5 gerAusfuhrung und Top
| Familienlage.

Objektnr. 1594489
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X
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| Eynatten

585.000 €

(ea |

Optimal konzipiertes
Wohnhaus mit grossziigiger
integrierter Geschafts-

oder Buroflache

Gas

Objektnr. 1638535
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I‘ Hombourg
215.000 €

Grol3es Haus die momentan
in 2 Wohneinheiten geteilt
ist, mit Garten und Garage

[ . ik

i

Einfamilienhaus mit schéner
uberdachter Terrasse

B
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Wunderschone Villa
mit Garten —Top Zustand —
Top Lage
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Immobilie mit vielen
Moglichkeiten im
schonen Zentrum
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Heizung
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immobilien

g8 Hiinningen
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" &' Natursteinhausin
perfektem Zustand
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Exklusives Appartement —
stadtnah, moderner, hoher
Fertigungsstandard (D)
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78 108 2 1 Gas
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Baujahr Heizung
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« Lontzen

' 265.000 €

Villa in schoner
landlicher Lage
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Ruhig gelegen in zweiter
Zone —mit schonem
| grolRen Grundstiick —

schone Aussicht
ELEA

Efo 1 Objektnr. 1657822

Geraumiges Haus
mit groRer Garage/Atelier
und hinterer Garten

4 | 2
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| 619 [ 2210 |

|
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Gutes und komfortables
Haus in der Nahe vom
Zentrum von Kelmis
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HERGENRATHER

www.steffens-eigenbau.be +2087 6570 00

Tolle Wohnungen im
Herzen von Kelmis —
Residenz Unique

Residenz ,,Am Ostpark“—
Wohnung 3

* Einzugsfertiger Preis
inkl. ALLER Kosten.

a3l Objektnr. 1519353

S-Zimmer

2-3

Parkplatz Baujahr

2017

Heizung ‘

Gas

Bader “ Parkplatze
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F plerre
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Créateurdevaleurs

139.500 €

Schone Wohnung mit
1Schlafzimmer gelegen
auf der 2. Etage
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Terrasse m* |
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Heizung
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Einfach eine.E-Mall an imrﬁo@grenzecho.net
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AREND &
FISCHBACH

PROMOTION IMMOBILIERE

8c rue de la Gare

CLERF/CLERVAUX

(LUXEMBURG)
RESIDENZ .DELPHINE"

3 Studios, 15 Wohnungen mit 1 bis 3 Schlafzimmer
Balkone, Terrassen, Private Garten, Innenstellplatze,
Geschlossene Garage, Private Keller, Fahrstihle

AAAAAA

INFOS UND BERATUNG: FISCHBACH Realtors & Developers: T. (+352) 45 71 30-1 ¢ Immobiliére RMS: T. (+352) 33 66 67 « Immobiliere B IMMOBILIER: T. (+352) 26 44 13 88

Immobiliére CALTEUX: T. (+352) 62129 9126 « DAN BECK Immobiliére: T. (+352) 26 38 33 33 « NEY Immobiliére: T. (+352) 691 66 19 66 « HARY PUTZ Promotions: T. (+352) 26 8119 93-1
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Gemmenich

275.000 €

s [

Lux. Top-Villa am Waldrand Hohenlage -
mit Panoramaaussicht Sehr geraumiges EFH
Grundfl.m* | Grundfl. m % Wohnfl.m* | E E
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— ‘Lichtenbusch

! 490.000 €

Topgepflegtes Mittelreihen- ; Schlusselfertiger Neubau

haus in ruhiger Lage nicht in absoluter Grenznahe!

weit vom Zentrum Inkl. Kaufnebenkosten!

E E Grundfl. m* Wohnfl. m* Heizung S-Zimmer Baujahr E E

¢ 650 190 Gas 4 2017 |
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WINFRIED WINFRIED
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HES AS

AMAGE
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Top gepflegte Immobilie an
traumhafter Kulisse!

1 ~~ % 2Hauser flr Privat,

- = .., Siily Gewerbe, Generationen!
Grundfl. m? Wohnfl. m? Nutzfl. m? ﬁ Szimmer L5 Bider DR 0

1.450 295 295 |8 30 b 2 W
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Einmalige Baugelegenheit
in einer exponierten Lage

Mehr Infos & Fotos zu einem Objekt gefallig?

Alle Objekte auf diesen Seiten sind mit einem QR-Code (schwarzes Schachbrett) und einer Objektnr. (z.B.: 1521253) versehen. Dies ermdglicht Ihnen, mehr tiber ein Objekt auf unserer Internetseite www.grenzecho.net/immo zu erfahren.

METHODE 1: AUF DEM SMARTPHONE METHODE 2: AUF DEM COMPUTER UBER GRENZECHO.NET/IMMO

Immo QR-Codes scannen, so funktioniert's:

1 Installie- Offnen Offnen 4 Erhalten
e renSie e Siedie e Sieden e Siedie
eine QR-Code- RS Anwendung S erkannten Link S Immo-Infos
Scanner App. I und scannen im Browser. aufdem
Sie den QR- i e e | Smartphone.
Code. ; [

Geben Sie einfach die Objektnummer
aus der Anzeige in das entsprechende
Feld auf der Startseite des Immobilien-
portals ein und klicken Sie auf

,Zur Immobilie®,
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Architektonischer Charme
widersteht jedem Zeitgeist

Der Charme ist ebenso unbestritten wie ungebrochen. Das historische Herrenhaus in Baelen hat sich seine authentische Expressivitat
Uber sieben Jahrzehnte bewahren konnen - und avanciert auf vollig unaufdringliche Weise zum Liebhaberobjekt. Fast so, als sei mitten
in Baelen die architektonische Uhr zuriickgedreht worden. AuRen sticht der schlanke Erker mit aufgesetztem Balkon und filigranem
Betongeldnder ins Auge, ebenso reizvoll ist der gediegene Materialmix aus rotem Backstein und grauen Granitstreifen (die teils in die
Fenstereinfassungen miinden). Nicht zu Gbersehen der fiir die dreiiger Jahre typische Sockel in scheinbar willkirlich angeordnetem,
hell verfugtem Naturstein. Insgesamt atmet das Anwesen edle Noblesse im Stil der ,Belle Epoque*, die hier in die Gegenwart
transponiert werden konnte. Dem optischen Eindruck zugute kommt sicherlich die Platzierung der seitlichen Eingangstiir, so dass die

Front mitsamt Erker in ihrer urspriinglichen Harmonie erhalten blieb.

IMMOBILIEN

LAGE

BESCHAFFENHEIT
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SKIZZIERUNG

PREIS

Gelegen in Ndhe Ortskern mit fuBlaufiger An-
bindung nach Baelen (Schule, Verwaltung,
Dienstleistungen) wie nach Eupen (TEC-Halte-
stelle in Sichtweite), bietet das Herrenhaus ho-
hen Wohnkomfort in zentraler Lage. Umrahmt
wird das elegante Gebaude von einem kleinen
Garten, eingefasst mit hoher Mauer und Hecke,
die relative Abschirmung garantieren. Zur StrafRe
hin ist das Anwesen durch einen hochwertigen
Eisenzaun eingefriedet, dessen Tor per elektroni-
scher Steuerung bedienbar ist. Erwahnung ver-
dient auch das Gartenhduschen, das maRge-
schneidert auf der Parzelle eingepasst wurde.

Gerade in jiingerer Vergangenheit hat der bishe-
rige Besitzer das historische Anwesen energe-
tisch ebenso nachhaltig wie sachkundig um-
und aufgeriistet, so durch eine heutigen Anfor-
derungen gemale Bedachung mitsamt zweifa-
cher Isolierung, Rinnen und Gesims, durch neue
zweifarbige Fenster (auRen griin, innen weiR)
mit Doppelverglasung und durch die Verzinkung
der Regenseite . Allesamt umfangreiche Sanie-
rungsmaflinahmen, die der architektonischen
Wertigkeit des Hauses nicht entgegenwirken,
sondern in beispielhafter Harmonie mit der tra-
ditionsreichen Bausubstanz umgesetzt wurden.

INFO & DETAIL

Typisch fiir ein Anwesen aus den dreiRiger Jah-
ren sind die hohen Decken, die Luftigkeit schaf-
fen. Original aus dem Baujahr ist der Parkettbo-
den mit seinen glanzend schmalen Brettern so-
wie die fein ziselierten Stuckleisten, teils in de-
zenter Goldfarbe ausgelegt. Ein Blickfang sind
unbestritten die beiden Kamine, von denen ei-
ner derzeit mit Pelletofeneinsatz genutzt wird,
aber jederzeit fiir die urspriingliche Nutzung zu-
riickgebaut werden kann. Wunderschon in sei-
ner urspriinglichen Eleganz wirkt auch das Trep-
penhaus mit seiner originalen, wenngleich auf-
wendig restaurierten Eichentreppe.

Der Preis von 395.000 € steht einerseits fiir die
authentische Architektur, andererseits fiir den
beachtlichen Wohnkomfort auf zweieinhalb Ge-
schossen (dank diverser baulicher Verbesserun-
gen heute immerhin Energieeffizienzklasse C).
,Erwahnenswert sind vor allem die fachmanni-
schen Anstrengungen zu Erhalt und Aufwertung
der urspriinglichen Materialien auRen wie in-
nen so Yves Bauens von ITS Concept Immobi-
lien GmbH in Aachen. Letztlich handele es sich
um ein Anwesen mit einem hohen Alleinstel-
lungsmerkmal, das in dieser unverbauten Quali-
tat in der Region kaum zu finden sei.

ADRESSE: Route de Dolhain 2, 4837 Baelen
OBIJEKTART: Historisches Herrenhaus
BAUJAHR: 1933

GRUNDSTUCK: 750 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 170 Quadratmeter

NUTZFLACHE [Keller, Gartenhaus]: 47 Quadratmeter

RAUME: Sieben

SCHLAFZIMMER: Drei
BADEZIMMER: Zwei

GARAGE: Zwei Stellplatze
BESONDERHEIT: Gartenhaus

HEIZUNG: Gas
PREIS: 395.000 €

KONTAKT: www.itsconcept.de

LUnter die Lupe” nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der
Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft die Segmente Lage, Skiz-

zierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hintergrund

ist eine Momentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und
Umland (oder punktuell auch anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus“ ein historisches
Herrenhaus in seinem altehrwiirdigen Charme, jedoch mit allem baulichen Komfort, gelegen in Baelen.

Fotos: Agentur
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c/o Yves Bauens
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