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Hergenrath
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| Attraktives schllsselfertiges
| Einfamilienhaus/ Neubau
in bester Wohnlage
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265.000 € c

Top-Saniertes Einfamilien-
haus mit 3 Terrassen in
schoner Stdlage
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Helle Wohnung mit
Weitblick und Balkon
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4 moderne Einfamilien-
hauser in familien-
freundlicher Lage
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Niedrigenergiewohnungen
in ruhiger Lage
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Immobilienmesse: Lokal-regionale Akzentuierung bei Premiere in St.Vith - Handwerk starker im Fokus

_Schaffe, schaffe Hausle baue”

GroRe Ereignisse werfen
ihre Schatten voraus... Und
so ist die Vorfreude allseits
groR auf die dritte Immo-
bilienmesse, die auf Initia-
tive des GrenzEcho im Ap-
ril erstmals in der Eifel den
Puls der Branche fiihlen
wird.

VON NORBERT MEYERS

Im Fokus steht einerseits der
Immobilienmarkt selbst, an-
dererseits die eng verwandten
Bereiche wie Baufach, Hand-
werk, Einrichtung, Versiche-
rungen oder Technologie. Je-
denfalls ist das thematische
Spektrum deutlich vielschich-
tiger als bei den bisherigen
Immobilienmessen im Alten
Schlachthofin Eupen.
Zugegeben: Das Thema
Wohnraum geht alle an - quer
durch die Generationen. Nur
halt mit anderer geografischer
Gewichtung je nach Standort
in Ostbelgien. Und genau da
setzt die Eifeler Premiere im
Triangel am Samstag/Sonn-
tag, 21./22. April, konkret an -
mit einer deutlich verdnder-
ten Akzentuierung im Ver-
gleich zu den spezifischen
Eckpunkten der Branche in
Eupen und Umgebung.
Wiahrend der Fokus in den
nordlichen Gemeinden Ost-
belgiens (mitsamt angrenzen-
dem frankophonem Umland)
vorrangig auf den Kauf ausge-
richtet ist, orientiert sich die

il

In der Eifel geniel3t die individuelle Planung und Umsetzung des Eigenheims weiterhin eindeutig Prioritat. Wohnraum un-
ter dem Impuls von Promotoren oder Investoren macht hier gerade mal zwanzig Prozent der Bautatigkeit aus. Fotos: Fotalia

,bauliche” Grundphilosophie
in der Eifel am Sprichwort
,,Schaffe, schaffe, Hausle baue*
Gemaf der den Schwaben
nachgesagten Arbeitsmentali-
tat, moglichst viel zu ,schaf-
fe(n)", um sich moglichst frith
ein eigenes ,Hausle“ leisten zu
konnen.

Konkret: Im nordlichen Ost-
belgien macht der Kauf bis zu
achtzig Prozent des Immobili-
engeschafts aus. Ein Trend,
der in der Eifel quasi umge-
kehrt ist, wie nicht nur erfah-
rene Immobilienmakler wis-
sen. Was denn auch die Messe

in StVith spiegeln wird, wo die
bautechnische Dienstleistung
in Sachen Eigenheim deutlich
starker im Blickpunkt stehen
wird als bis dato bei den Ver-
anstaltungen in Eupen.

Das Interesse an der Materie
ist jedoch hier wie dort dhn-
lich grof3. ,Der Wunsch nach
Organisation einer solchen
Messe auch in StVith wurde
aus der Branche selbst an uns
herangetragen, so  David

Schmitz, in der Marketingab-
teilung des GrenzEcho u.a. zu-
standig fir die Organisation
der Messe(n).

=

Auffdllig ist das rege Interesse, fiir den Innenausbau - gemaR einem Trend in der Eifel, wo
viele Bauherren aus den siebziger, achtziger Jahren modisch ,,um- und aufriisten®
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Infrastrukturell
bestens gerustet

Offenbar wird weiterhin viel-
fach lGibersehen, dass das
JTriangel“ eine dreifache
Ausrichtung hat - gemal der
offiziellen Bezeichnung als
Kultur-, Konferenz- und Mes-
sezentrum. Zugleich eine Art
Leistungsbeschreibung, die
bis dato unterschiedlich ge-
wichtet ist. Sicherlich sei das
JTriangel“ zundchst einmal
ein (kultureller) Veranstal-
tungsort fiir lokale und
(Uber)regionale Anbieter, so
Erik Solheid, Vorsitzender der
Autonomen Gemeinderegie
(AGR) als Hausherr. Bestan-
dig angestiegen seit der In-
betriebnahme im Herbst
2009 ist an der Vennbahn-
straBe die Konferenztatigkeit
- ebenso von institutioneller
wie von privatwirtschaftli-
cher Seite. Dagegen hat sich
die Messetatigkeit eher be-
hutsam entwickelt, ,,in den
letzten Jahren jedoch einen
erkennbaren Schub erfah-
ren“, durchweg unter Feder-
fiihrung der AGR, wenn-
gleich teils mit externen
Partnern. Interessant sei fuir
das ,Triangel“ eine Agenda
mit ca. vier Messen im Jahr -
,wobei Qualitat stets Vor-
rang hat vor Quantitat”. Je-
denfalls habe die jlingere Er-
fahrung gezeigt, dass die Inf-
rastruktur aufgrund ihrer
baulich-raumlichen Viel-
schichtigkeit fiir die unter-
schiedlichsten Messethemen
beste Rahmenbedingungen
biete.

Fachbetriebe: Schaufenster fiir Eifeler Qualitatsbewusstsein

Vielfalt ,am Bau” garantiert

So viel steht drei Wochen vor
der erstmals in StVith durch-
gefihrten Immobilienmesse
fest: ,Unser Bestreben, auch
dem Markt in der Eifel ein at-
traktives, aussagekraftiges
Schaufenster zu bieten, geht
voll und ganz auf So David
Schmitz, beim GrenzEcho im
Bereich Marketing tétig und in
diesem Kontext u.a. fir die
Messe-Organisation  mitver-
antwortlich.

,Es werden quasi alle Berei-
che abgedeckt, die mit dem
Bau und/oder dem Erwerb ei-
ner Immobilie in Zusammen-
hang stehen® erganzt Tim Ver-
din, vorrangiger Ansprech-
partner der ca. dreif’ig Ausstel-
ler, die nicht nur den regiona-
len Markt reprasentieren, son-
dern vor allem auch die eben-
so bekannte wie geschatzte

Qualitat des Eifeler Hand-
werks stehen.

Und der Einzugsbereich be-
schrankt sich erwartungsge-
mafd nicht allein auf die Eifel,
sondern findet seine quasi
schon ,nattrliche” Ausdeh-
nung auf den Norden des
Grofsherzogtums, wo in der
Zwischenzeit eine Reihe Eife-
ler Fachbetriebe ihren Sitz ha-
ben. Erwartet starke Prdsenz
zeigt namentlich die Schrei-
nerbranche in ihrer qualitativ
vielgestaltigen Bandbreite -
bei der .LM.O. vornehmlich auf
den gerade regional stark boo-
menden Innenausbau ausge-
richtet.

Das weitere Spektrum setzt
an bei der reinen Immobilien-
branche, die u.a. auch durch
zwei bewdhrte Agenturen aus
dem Eupener Land vertreten

Erkenntnisse: Steigender Trend zum Eigenheim schon in jungen Jahren - ,Eigenregie® bleibt in der Eifel wichtige Option

Der potenzielle Kunde weifd meist ganz genau, wonach er sucht

,An zwei Tagen stehen Grund-
stiicks- und Immobilienver-
mittler, Architekten und Bau-
unternehmen, Handwerks-
und Fachbetriebe, Innenaus-
statter und Auflenplaner,
Energieversorger und Gebadu-
detechniker, Versicherer und
Finanzdienstleister mit Infor-
mationen aus erster Hand ei-
nem interessierten Publikum
Rede und Antwort.“ Ein Kon-
zept, das sich nach Erkenntnis
von David Schmitz dank sei-
ner Branchenvielfalt bei zwei
Ausgaben in Eupen rundum
bewahrt hat, faktisch in der Ei-
fel aber noch multipler ausge-
legt ist.

Jedenfalls gebe es ,auf ei-
nem solchen Markt keine regi-
onale  Exklusivitdat, selbst
wenn zwischen Eupen und
StVith die thematische Ge-
wichtung sicher unterschied-
lich sei” weifd Tim Verdin aus
seinen regen Kontakten in
den letzten Monaten um das
Interesse der Immobilien- und
Baubranche an einer solchen
Veranstaltung vor Ort, ,nah
am potenziellen Kunden®

Ein Kunde, der sich heute
ubrigens durchweg bestens in-
formiert zeigt, wenn er sein
Bau- oder Kaufvorhaben an-
geht, wie etwa René Niessen
von Elsen AG in Heppenbach

weifs. ,In der Tat ist es so, dass
unsere regen Tatigkeiten quer
durch Ostbelgien vor allem ei-
nes gezeigt haben: Der Inter-
essent an einer Immobilie hat
seine grundlegende Neugier
bereits durch Recherchen im
Internet gestillt, nicht selten
auch im moglichst prazisen
Vergleich  unterschiedlicher
Angebote. Von daher weif3 er
meist ganz genau, wonach er
sucht oder welche Fragen ihm
unmittelbar unter den Néageln
brennen.”

Und Bruno Creutz von Euro-
Immo, der bei beiden Messen
in Eupen prasent war, hat in
den letzten Jahren ,einen stei-

genden Trend zum Eigenheim
schon in jungen Jahren“ aus-
gemacht, gerade mit Blick auf
den Kauf eines Appartements.

Oder anders ausgedruckt:
Die junge Generation ordnet
ihre Verhaltnisse frither als
noch vor Jahren. Ein Grund
konnte in den veranderten ge-
setzlichen Formaten liegen,
die es heute fliir Paare neben
der traditionellen Form der
Ehe gibt.

Dass bei der ersten LM.O. in
StVith die Zahl der reinen Im-
mobilienmakler deutlich
uberschaubarer ist als in den
Vorjahren in Eupen, hat einen
allseits bekannten Grund. In

der Eifel ist der Hang und
Drang zum Eigenheim weiter-
hin stark ausgepragt. Hier set-
zen bestenfalls zwanzig Pro-
zent auf den Kauf eines Anwe-
sens oder Appartements, weif3
die Branche.

Auffallig bleibt zudem ei-
nes: Der Hausbau in der Eifel
ist in den letzten Jahren kei-
neswegs bescheidener gewor-
den - vor allem Marke ,Eigen-
bau’, sprich: Umsetzung in Ei-
genregie. Einzig Bauten, die
durch Investoren zum Zwecke
der nachfolgenden Verdufie-
rung errichtet werden, fallen
in puncto Fliche/Wohnraum
erkennbar kleiner aus.

ist: Trevi VanHoudt und Euro-
Immo, die seit Jahren gleich-
falls in der Eifel respektive in
der Malmedyer Wallonie ho-
hes Ansehen geniefen.

Ansonsten findet der Inter-
essent bei der Messe Antwort
auf alle relevanten Fragen
vom Keller bis zum Dach, ganz
gleich ob Neu-, Aus- und Um-
bau oder Renovierung, die in
den letzten Jahren einen zu-
nehmend wichtigeren Investi-
tionszweig darstellt. Gebaude-
technik, Kamine, Fliesen, Me-
tallbau, Trockenlegung, Beda-
chung, Holzbau, Passivhaus
oder Baustoffe - hier bleibt
kein Segment unbesetzt. Er-
ganzt respektive aufgewertet
wird das Angebot durch diver-
se Fachvortrdage, die aktuelle
Themen der Branche vor Ort
ansprechen.

Dagegen sind Eigenheime in
der Eifel, die auf Antrieb des
Eigentimers selbst geplant
und realisiert werden, weiter-
hin durchaus recht grof3ziigig
angelegt.

Hierbei darf nicht Uberse-
hen werden, dass zumindest
der handwerklich beschlagene
Eigentlimer (und das sind in
der Eifel nicht gerade weni-
ge...) nicht selten wihrend ein-
einhalb bis zwei Jahren seine
komplette Freizeit ,auf’'m
Bau“ verbringt, durchweg un-
terstiitzt von einem vielkopfi-
gen handwerklich ebenfalls
bewdhrten ,Bautrupp“ aus
dem Kreise der Familie.
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Einzigartige Landhausvilla -
zum Verlieben mit
6 Garagenstellplatzen
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Eynatten

240.000 €

Schéne Duplexwohnung
in Lichtenbusch

Objektnr. 1626253

Eupen — Kettenis —
Hochwertige
Doppelhaushalfte

immobilien

Eynatten

Miete: 1.300 €

GroRzugige Geschafts-

" oder Biiroflache im Herzen

. Eynattens

Gemditliches
freistehendes Haus

Grundfl. m? Wohnfl. m S-Zimmer Béder Baujahr
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Freistehendes Bungalow
aus Holz auf groRem
Grundstiick
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Geschaftshaus bestehend
aus Restaurant und
Betreiberwohnung
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. Renovierter ehemaliger

.\ Bauernhof mit 2 Pferdeboxen
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Attraktiver Wohnkomfort
in naturnahem Ambiente

Anspruchsvoller Wohnraum und hohe Lebensqualitat in griinem Ambiente - und das quasi mitten in der Stadt. Eine sicher eher seltene
Symbiose, die aber an der Avenue des Alliés in Malmedy gegeben ist, wo aktuell die Residenz ,Lebierre” entsteht. Ein architektonisches
Konzept, das bereits jetzt regen Zuspruch findet. Jedenfalls hat Bautrager Bodarwé sa mit diesen siebzehn Appartemens (von denen in
der Zwischenzeit sechs verduBert sind) erkennbar den Nerv einer gediegenen Kundschaft getroffen, die durchdachten Wohnkomfort in
naturnahem Umfeld und zugleich in Ndhe zum Stadtzentrum sucht. Gelebte Wohnkultur ,,open air mit exklusiver individueller Note
und in hohem MaRe lichtdurchflutet (wahlweise ein, zwei oder drei Schlafzimmer). Ins Auge stechen zudem die schlanken kubischen

IMMOBILIEN

Formen mit den durch die Balkone aufgebrochenen Ecken, die mittels Einsatz unterschiedlicher Materialien (Naturstein, Putz, Glas,
Schiefer, Holz) dezent betont werden. Bezugsfertig wird die Residenz im Sommer nachsten Jahres sein.

LAGE

BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Die Lage in Reichweite zum Stadtzentrum mit al-
len Dienstleistungen (Schulen, Verwaltungen,
Geschafte, Freizeiteinrichtungen...) ist zweifellos
ein maRgebendes Plus fiir die Residenz , Lebier-
re“, deren Bewohner dafiir aber keineswegs auf
ein begriintes Umfeld verzichten missen. Natur-
nahes Flair garantiert die architektonische Ein-
bettung in eine leichte Hiigellandschaft, der sich
die aufwendig gestalteten AulRenanlagen in
Struktur und Bepflanzung anpassen. Ebenso
leicht erreichbar wie das Stadtzentrum sind die
wichtigen regionalen Verkehrsachsen, nament-
lich die Autobahn E42.

Die Residenz ,Lebierre” besticht durch hochwer-
tige Materialien, moderne Ausstattung, archi-
tektonische Kreativitat und grofite Energieeffizi-
enz - wofiir allein schon der Name des Bautra-
gers birgt. Die Raumkonzeption der einzelnen
Wohneinheiten schafft eine Symbiose zwischen
funktionalem Anspruch und mondanem Kom-
fort. Einen Mehrwert eréffnen die Terrassenres-
pektive Balkone mit weitlaufigen Fensterfron-
ten, die auf den drei unteren Geschossen zwi-
schen acht und siebzehn Quadratmetern variie-
ren und im dritten Obergeschoss gar bis zu vier-
undvierzig Quadratmeter erreichen.

INFO & DETAIL

Fiir die qualitative Ausfiihrung stehen u.a. die
Alu-Fensterrahmen mit Doppelverglasung, die
verglasten Geldnder an den Balkonen, die modi-
sche Bodengestaltung (Fliesen im Wohn-, Lami-
nat im Schlafbereich). Hinzu kommt eine Ein-
baukiiche gemalt modernen Erfordernissen. Die
durchweg ebenen Flache im direkten Umfeld
mitsamt Aufzug tragen moglicher eingeschrank-
ter Mobilitat Rechnung. Eine hochwirksame
Warmedammung in Verbindung mit effizienten
Heizungs-, Warmwasser- und Liiftungssystemen
bildet den Grundstein fiir eine hochstmogliche
Energieeffizienz (mindestens Klasse B).

Der Preis zwischen 185.000 und 250.000 € (zu-
ziiglich Option fiir Garagenstellplatz) steht
ebenso fiir die zentrumsnahe Lage in begriintem
Umfeld wie fiir die hochwertige Gestaltung.
»Die Wohnungen auf den vier Ebenen sind
durchweg sehr individuell angelegt®, so Bruno
Creutz von Eurolmmo, vom Bautrager mit Ver-
marktung und Verkauf der Appartements beauf-
tragt. Auch eigne sich der architektonische Zu-
schnitt der Wohnungen ,fiir jede Generation®.
»Nicht zu vergessen die optisch kreative Bau-
form des Anwesens mit den in sich verzahnten
Kuben in unterschiedlichen AuRenmaterialien.”

ADRESSE: Avenue des Alliés, 4960 Malmedy

OBJEKTART: Stylish markante Residenz mit siebzehn

Wohneinheiten auf vier Ebenen
BAUJAHR: 2017
GRUNDSTUCK: knapp 3500 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 59 bis 103 Quadratmeter

NUTZFLACHE [UNTERGESCHOSS]: Fahrzeuggarage plus Keller/
Magazin pro Wohneinheit

RAUME: Maximal acht
SCHLAFZIMMER: Eins bis drei

BADEZIMMER: Eins

TERRASSE/BALKON: In allen Appartements [8 bis 44 Quadratmeter]
GARTEN: Hochwertig begriint, mit hohem Baumbestand
HEIZUNG: Ol [Bodenheizung]

PREIS: 185.000 bis 250.000 € [aktuell verfiigbar]
KONTAKT: www.euroimmo-bau.be

LUnter die Lupe“ nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der

Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft die Segmente Lage, Skiz-
zierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hintergrund
ist eine Momentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und
Umland (oder punktuell auch anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus“ die Residenz ,Le-
bierre®, die derzeit in attraktiver Lage zum Stadtzentrum Malmedy entsteht..

Fotos: Agentur

¢/o Bruno Creutz
BergstraRe 44
4700 EUPEN
+32(0)4713912 87
www.euroimmo-bau.be
info@euroimmo.be
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Exklusives und neuwertiges
Penthouse mit Rundum-

Ausblick inklusive!

]
M

-\1' Wohnfl. m* = Tiefgaragen
87 I stellplatz

Sonnenterrasse mit schonem

Investoren aufgepasst:

Voll vermietetes Rendite-
Objekt mit 5 Wohneinheiten
, in Zentrumsnahel

Ml Objektnr. 1711286
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* x
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Mlete 770 € D

Wohnliche Behaglichkeit in
Stadtnahe! Gepflegte und
groRziigige Etagenwohnung
mit Garage

Ok 90
] Objektnr. 1710561
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Wohnqualitat in moderner

| Neubauwohnung mit Park-
platz und Balkon in optimaler
und ruhlgerWohnIage

Ml Objektnr. 1704504

*EURO*
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Fes I

Top gepflegtes EFH
in traumhafter,
naturverbundener Lage

DEI0
i

Grundfl. m? Wohnfl. m S-Zimmer Bader Heizung

1089 170 3 1 ol
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Clermont

480.000 €

Wenn Sie das Besondere
suchen... Hochwertige Villa
in ruhiger Natur und mit
landlichem Charme

(=] %50 [a]
= Objelinr. 1681205
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Wohngenuss auf hochstem
| Niveau! Top unterhaltenes,

§ einzigartiges und charakter-
volles Bauernhaus

EI i EI

21018 Objektnr. 1665570

Heizung

ol

Grundfl. m* Bader
1964

| Hochwertig schliisselfertig
beendete DHH mit viel Platz
und Komfort fiir die ganze
Fam|I|e'

Grundfl. m Wohnfl. m S-Zimmer Baujahr Heizung
557 135 3 2016 Gas

Objektnr. 1661776
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nyssen °

i fupen

_ 199.000 € F

Geraumiges Haus mit
_ groBer Garage/Atelier
und hinterer Garten

Helle Wohnung —in gutem
Zustand —angenehme Lage
—mit Garage

D)

1 .
[®]sd Objektnr. 1668847

Wohnfl. m?

+85

Heizung S-Zimmer

Gas

Heizung

Gas

e

2

nyssen

Hiibsches Haus in ruhiger
Lage mit toller Aussicht

== Baujahr

I 1970

Objektnr. 1712652

nyssen | nyssen

205.000€ [rFe=|a g

Moderne Erdgeschoss-
wohnung in ruhiger Lage

Bungalow in ruhiger Lage
in direkter Waldnahe

T,

| |
Baujahr | | S-Zimmer [P | Bader
e J
L1

5'197of*3 z
- Objektnr. 1617741 |

Heizung Wohnfl. m Baujahr S-Zimmer Bader
Gas 70 2014

110 §
A T

% Objektnr. 1606757

nyssen

o I

Hubsches Haus mit einer

14.000 €

l 2 Parkplatze in Nahe
Zentrum, als Geldanlage

groRen und interessanten
Flache

[m]:53 [m]

-l O 1zeso
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379.000 € c

Saniertes Herrenhaus
= ausden3oerlJahrenin

o = 4 . Eupen, Baelen
8 E = '-.H-'.-:'-'n.-'.f._;u.-.- i

| Wohnfl.m* |

171

—

Grundfl. m* |

750

S-Zimmer

4

Bader

2

Baujahr

Objektnr. 1587848

087 / 56 09 22

087 / 56 09 22

www.immoge.com

www.immoge.com

Preis auf Anfrage

Freistehendes Niedrig-
energiehaus, 2 Buros,
Garage und Garten

Hangvilla mit Solaranlage,
Garten und in ruhiger
Stadtrandlage

8%  Grundfl. m* r . Wohnfl. m* | S-Zimmer
| 1

" 1.000 - 210 3 3
_ =
T, =

Objektnr. 1578166

IMMO
WWW.T-IMMO.BE

170.000 €

Energieeffizienz OKO-Haus,
private Domane

Gunstig gelegenes
Appartement in
Eupens City

Paplatze

1

=

Wohnfl. m
+75

Heizung

Gas

Objektnr. 1635000

e
DA

Immobilien

Modernisiertes Ein-Zwei-
parteienhaus in altem
Gutshof

Luxurioses neues
Appartement + Terrassen

B
Ly

! Grundfl.m

"1 4000

Baujahr

2017

Heizung

Gas

Wohnfl.m* |

195

Objektnr. 1709543

B Objektnr. 1713977






