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Gemditliches Einfamilienhaus
in ruhigem Wohngebiet

Sehr geraumiges und
helles Einfamilienhaus

Grundfl. m*

804

.......... "3l Objektnr. 1710523 Il Objektnr. 1720311

379.000€ [res|=

Helle Villa mit Garten,
Neubau von 2011
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Schlusselfertiger Neubau
in absoluter Grenznahe!
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Villa im Bauhausstil lockt
mit vielfaltigen Optionen

Hier ist der Name Programm: Krokushtigel - so die Bezeichnung einer Villa im Bauhausstil, deren bauliche Urspriinge auf Mitte der
dreiBiger Jahre zuriickgehen, die nachfolgend aber mehrfach ausgebaut wurde. Es ist vor allem die Symbiose zwischen markanter
Architektur und natuirlicher Beschaulichkeit, die dem Anwesen sein individuelles Geprage gibt. Hierzu tragt besonders auch das
ausgedehnte Geldnde mit seinen hohen Baumen bei, die die weilRe Bauhausvilla in all ihrem Charme und in alle ihre Klasse
buchstablich einrahmen. Auch lasst die Innengestaltung, ganz gleich fiir welchen kiinftigen Bedarf, gerade im Haupthaus keinerlei
Wiinsche offen, besonders auch mit Blick auf die gediegenen, wertbestandigen Materialien, die in ihrer Zeitlosigkeit, jedoch bei
angepasster Asthetik und bei individuellem Gusto durchaus auch den Weg hin zur Moderne weisen kénnen. Nicht zuletzt die Lage
oberhalb einer privaten Einfahrt betont die wiirdevolle Atmosphdre der Immobilie als Gesamtkunstwerk.
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SKIZZIERUNG

PREIS

Die historische Villa ist zwar von der Regional-
straBe N68 einsehbar (und von daher auch Pas-
santen bekannt), liegt aber dennoch recht ruhig
vor einer dreitausend Quadratmeter groRen
Waldung, die dem Anwesen die nétige Abge-
schiedenheit garantiert. Einladend auch die
weitldufige, teils naturbelassene Parkanlage mit
hohem Baumbestand. Fiir die attraktive Lage
spricht ebenfalls die verkehrstechnische Anbin-
dung direkt an der belgisch-deutschen Grenze
mit schnellem Zugang zur N68/B57 und zur Au-
tobahn E40/A44 sowie ebenso zu den beiden
Ortskernen Hauset und Eynatten.

Im Grunde beherbergt das Anwesen drei Wohn-
einheiten, die nach Wunsch aber via das erste
Obergeschoss ,verzahnt® werden konnen. Pra-
gende Bauteile sind das dreigeschossige Haupt-
haus (zuziglich Keller) aus dem Jahre 1936 und
der flache Anbau (mitsamt Durchfahrt zum riick-
wartigen Garten) aus dem Jahre 1963. Hinzu
kommt noch ein angegliedertes Nebenhaus, das
ebenfalls liber einen separaten seitlichen Ein-
gang zuganglich ist. Hohe Lebensqualitat beson-
ders im Sommer bieten zwei Dachterrassen am
Haupthaus. Wichtige Bauteile, so u.a. das Dach,
wurden in den neunziger Jahren erneuert.

INFO & DETAIL

Die Nutzungsmoglichkeiten in dem Anwesen in
exponierter Lage konnen nach Wunsch und Be-
darf durchaus vielschichtig sein, reichen vom
Mehrgenerationen- respektive Mehrparteien-
haus (mit einigen baulichen Veranderungen) bis
zum freiberuflichen Atelier (bevorzugt im fla-
chen Mittelteil). GroRziigige Raumlichkeiten auf
allen Ebenen, hierunter besonders auch hoch-
wertige Bader, geben besonders dem Interieur
des Haupthauses ein gehaltvolles, edles Flair.
Aber nicht weniger komplett und gefallig ausge-
stattet sind die beiden anderen Wohneinheiten
(gerade auch das bequeme Nebenhaus).

Der Preis von 1.190.000 € steht einerseits fiir das
weitlaufige begriinte und natiirlich gewachsene
Areal in Waldnahe, anderseits fiir die ausge-
dehnte Wohn- respektive Nutzungsflache.
»Nicht zu vergessen die extravagante Architek-
tur, die dem Ganzen sein pragendes Bild gibt®, so
Lukas Reul von EU-Immobilien in Eupen. Innen
Uber die Jahre durchweg unverandert, jedoch
stets erlesen in Ausfiihrung und Ausstattung,
besticht das Haus durch seine Balance zwischen
edler Klassik und unaufgeregter Behaglichkeit.
Jedoch wurden in der Zwischenzeit Heizung und
Elektro von Grund auf erneuert.

BADEZIMMER: Drei

ADRESSE: Aachener Strafle 185, Hauset, 4730 Raeren
OBIJEKTART: Historische Villa im Bauhausstil
BAUJAHR: 1936 [mit nachfolgenden Ausbauten]
GRUNDSTUCK: 10.500 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 440 Quadratmeter

NUTZFLACHE: 180 Quadratmeter [Keller und Garagen]
RAUME: Fiinfzehn

SCHLAFZIMMER: Zehn [wahlweise, je nach Nutzung]

TERRASSE/BALKON: Zwei Dachterrassen
GARTEN: Ausgedehnte parkdhnliche Anlage mit
teils hohem Baumbestand
GARAGE: Zwei Garagen [innen, aufRen - drei Stellplatze]
HEIZUNG: Ol [zentral - erneuert]
PREIS: 1.190.000 €
KONTAKT: www.euimmobilien.be

LUnter die Lupe“ nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der
Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft Lage, Skizzierung, Beschaf-
fenheit und Preis, kann aber nach Bedarf ausgeweitet werden. Hintergrund ist stets eine Momentaufnahme
zum Immobilienmarkt in Ostbelgien und Umland (oder punktuell auch anderswo mit Bezug zu Ostbelgien).
Diesen Monat ,,im Fokus* eine Villa im Bauhausstil in exponierter Lage in Hauset (nach Wunsch auch freibe-
ruflich nutzbar). Text: nemo.presse / Fotos: Agentur

¢/o Lucas Reul
Klosterstralle 28-30
4700 EUPEN
+32 (0)8774 26 56
www.euimmobilien.be
|.reul@euimmobilien.be

limmobilien
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Objektnr. 1733826

immobilien

690.000 €

Luxurioses Anwesen in
ruhiger Lage!

Heizung E E
E}_ﬁ Objektnr. 1725574

Wohnfl. m?
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Grundfl. m? S-Zimmer Bader

immobilien

Eynatten

Wohn- und Geschaftshaus
im Herzen Eynattens

Wohnfl. m
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Objektnr. 1706612

immobilien

ab 148.000€

Neubauwohnungin
unmittelbarer Nahe zum
Stadtzentrum!
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GRENZLAND
IMMO

255.000 € c

Top-Saniertes Einfamilien-
haus mit 3 Terrassen in
schoner Stdlage
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Exklusives Einfamilienhaus
mit groBem Landschafts-
garten

HERGENRATHER

www.steffens-eigenbau.be

STEFENS

Bahnhof: HERGENRATH-KELMIS

2087 657000

| IMBAU-Wunderschéne
Doppelhaushalfte teils aus
Bruchsteinen (links)
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Heizung
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Immobilien

Modernisiertes
Ein-Zweiparteienhaus
in altem Gutshof

B Objektnr. 1713977
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Gepflegtes, freistehendes
Einfamilienhaus mit Keller
und Garten in verkehrs-
technisch optimaler Lage
[l E

[= ' Objektnr. 1732682

Einzigartige Villaim
Bauhaus-Stil in einem
weitlaufigen Park

Liebhaberobjekt mit idylli-
schem Flair! Fachwerkhaus
mit Grundsttick mit Bachlauf Unterstellmoglichkeit eignet
in ruhiger, sonniger Lage! sich fir jeden Brauch

Grundfl. m? Wohnfl. m? S-Zimmer Béder Heizung E E Nutzfl. m E E
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Garage fur den Eigennutz
oder als Lagerplatz diese

-

Vom Feinsten mit sonniger
Aussicht! ZeitgemaRe und
barrierefreie Eigentums-

wohnung mit Wow-Ausblick!

Exklusives und neuwertiges
Penthouse mit Rundum-
Sonnenterrasse mit schonem
Ausblick inklusive!
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Tiefgaragen
stellplatz

Wohnfl. m Heizung
113 Gas
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Bl Miete: 690 € fres i

s Wohnqualitat in moderner
Neubauwohnung mit Park-
platz und Balkon in optimaler
und ruhiger Wohnlage.

..... E

Eupener Wiesen-eine
Investition in Lebensqualitat.
Trendige und exklusive
Neubauwohnungen

=] 5 [m]
www.eupenerwiesen.be
..E r Objektnr. 1650516

| Heizung

Objektnr. 1704504
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138.000 €

Erdgeschosswohnung in sehr
gutem Zustand mit Garage

Sehr zentral gelegenes
Wohnhaus mit Garten
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nyssen

l 2 Parkplatze in Nahe
Zentrum, als Geldanlage

Geraumiges Haus mit
Hof und Terrasse im
Stadtzentrum
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Prestige-Villa auf groBem
Grund in hervorragender

Helle Wohnung mit
Garage im Zentrum

nyssen

135.000 €
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Eupen

750 000 €

e Prestige-lImmobilie inmitten
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Standortfrage: Auftragsvolumen in Luxemburg macht Niederlassung im ,Landche“ zwingend erforderlich

Beiderseits der Grenze gewachsen

Der Ministerprasident war
auf Marketingtour. Jedoch
nicht in eigener Sache. Oli-
ver Paasch putzte Klinken
fiir den Standort Ostbelgi-
en. Wie seit knapp zwolf
Monaten regelmaRig der
Fall. Quasi als eine Art
Handelsvertreter bei der
Akquise weiterer Marken-
botschafter.

VON NORBERT MEYERS

Und bei J.M. Leufgen AG in
Schonberg traf er auf einen
guten (alten) Bekannten. Denn
zu Gunther Leufgen unterhielt
Oliver Paasch bereits beste
(bank)geschiftliche Beziehun-
gen vor seinem Wechsel in die
Politik. Und so entwickelte
sich umgehend ein ebenso
unbeschwerter wie freundli-
cher Austausch mit Fokus auf
den Gewerbestandort Ostbel-
gien, den das Schonberger Un-
ternehmen seit knapp sieben
Jahrzehnten propagiert.

Seit vierzehn Jahren
auch in Troisvierges

Zustande kam die Begeg-
nung ubrigens als eine Art
,Nachschlag” zur Immobilien-
messe in StVith, wo der Unter-
nehmer in seiner gewohnt
zwanglosen Art den Minister-

Wenngleich J.M. Leufgen AG seit dem Jahre 2004 wegen der EU-Zwange eine Niederlassung in Troisvierges unterhalt, liegt
der primare Sitz in Schonberg, wo an der Bleialfer StraBe die strukturellen Fiden zusammenlaufen. Fotos: ekd & nemo.presse

prasidenten beim Rundgang
im Triangel zu einem Besuch
nach Schonberg eingeladen
hatte. Der bereits zwei Wo-
chen spiter in die ministeriel-
le Agenda passen sollte.

Der Austausch war rege und
betraf zahlreiche Facetten der
aktuellen Unternehmens- und
Ausbildungsstruktur in Ost-
belgien, hierunter besonders
die fiir die Eifel so spezifische
Nahe zu Luxemburg, wo das
Schonberger Traditionsunter-
nehmen aufgrund der euro-

paischen Vorgaben (der be-
kannten VO 883/2004) seit
vierzehn Jahren eine Nieder-
lassung unterhadlt. Zum Hin-
tergrund: Wegen einer Auf-
tragslage bis zu neunzig Pro-
zent im Grof3herzogtum miis-
sen die Beschaftigten auch
dort ,in den Kassen sein” (wie
es nach wie vor im Volksmund
heifst). Und das sind in der
Zwischenzeit knapp achtzig
Prozent des Personalbestan-
des von insgesamt rund hun-
dert Mitarbeitern.

In der Komplexitat der (innen)architektonischen Herausforderungen liegt fiir Glinther
Leufgen der Reiz, der das Bauhandwerk in seiner Vielschichtigkeit so interessant macht.
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HINTERGRUND

Ausbildung im
eigenen Betrieb

Kaum zu glauben, aber
wahr! Zu seiner ersten Bau-
stelle fuhr Matthias Joseph
Leufgen in Schonberg mit
dem Fahrrad. Seit diesen be-
scheidenen Anfangen im
Jahre 1950 hat das Unter-
nehmen (das unter den Initi-
alen J.M. seines Griinders fir-
miert) einen unaufhaltsa-
men Aufschwung erlebt. Seit
dem Jahre 1988 steht die AG
offiziell unter Leitung von
Glinther Leufgen, der ab
1970 zunachst seine Ausbil-
dung als Maurer, nachfol-
gend seine gesamte berufli-
che Laufbahn am ,Wejerwa-
ach” durchlief und hier seit
den achtziger Jahren in be-
standig gestiegene Verant-
wortung hineinwuchs. Heute
zahlt die AG mit Sitzam neu
und mit Eigenmitteln gestal-
teten Kreuzungsbereich an
der Bleialfer StraRe in Schon-
berg circa hundert Beschaf-
tigte. Ein nach wie vor wich-
tiger Weg zur Personalan-
werbung flihrt auch in
Schénberg lber die betriebs-
interne Ausbildung, die je-
doch wegen fehlenden
,Nachwuchses“ ebenfalls er-
kennbar an Grenzen stoRt,
wie ein Blick auf die vielen
offenen Lehrstellen ostbel-
gienweit unterstreicht. Den-
noch: Bei J.M. Leufgen AG
macht derzeit der Anteil der
im eigenen Betrieb ausgebil-
deten Fachkrafte knapp ein
Drittel des Personals aus.

Gesetzgebung: Nur zweiundvierzig Tage in Belgien aktiv

Verlust der Rechte ,,im Exil”

Wo fraher auf einer groflen
Landkarte bunte Nadelkopfe
die Baustellen landauf, landab
markierten, verschafft heute
der PC mit wenigen Maus-
klicks eine Ubersicht tiber die
Orte, die die roten Transporter
mit den lustigen Illustratio-
nen auf der Heckscheibe an-
steuern. ,Jahr fur Jahr deutlich
uber hundert, manchmal so-
gar schon mal bis zu hundert-
finfzig, von klein Uber grof
bis ganz grof’®, umreifdt Gin-
ther Leufgen die Auftragslage.
Mit Umsaéatzen, die ,sich von
funftausend Euro bis deutlich
uber der Millionengrenze ein-
pendeln konnen.”

Seit rund vier Jahrzehnten
ist die Tatigkeit verstarkt aufs
Grof3herzogtum ausgerichtet.
,Heute sind es bis zu neunzig

Prozent“, so der Firmenchef,
der selbst gerade zur Grund-
schule ging, als sein Vater 1962
seine erste Baustelle in Lu-
xemburg betreute. Mit der
zwangslaufigen Folge, dass in
der Zwischenzeit Uber drei
Viertel des Personal bei Leuf-
gen AG in Luxemburg ,in
Lohn und Brot“ stehen.

Die Auswirkung bei Projek-
ten diesseits der Grenze, vor-
rangig in der Eifel, ist vor die-
sem politischen Hintergrund
mitunter schon recht kurios:
Nach Auskunft von Thomas
Jacobs, zustandig fiirs Perso-
nalwesen, dirfen Arbeitneh-
mer, die in Troisvierges ge-
bucht sind, lediglich zweiund-
vierzig Tage auf einer Baustel-
le in Belgien arbeiten, ohne
den Verlust ihrer Luxembur-

Markenbotschafter: Ostbelgischer Arbeitsmarkt braucht dringend Nachschub - Ersatzquote sinkt zeitnah unter sieben

Krafte ,von aufden” gezielt fur den Standort sensibilisieren

Bei der Power-Point-Priasenta-
tion ebenso wie beim Rund-
gang uber das weitldufige Be-
triebsgelinde am ,Wejerwa-
ach” taten sich Daniel Niessen
zahlreiche Anséatze auf, die die
Firma ]J.M. Leufgen AG form-
lich zum Markenbotschafter
pradestinieren.

Wobei die arbeitsrechtlich
wverordnete” Ansiedlung im
Groftherzogtum  keineswegs
ein Hindernis sein muss, dass
sich der Schonberger Betrieb
in naher Zukunft dem Kreis
,Ein Unternehmen aus Ostbel-
gien“ anschlief3t.

Ubrigens eine Kampagne,
bei der Daniel Niessen, im Mi-
nisterium  zustandig  fur
Standortmarketing, beim Be-

such in Schonberg Anfang Mai
die Bewerbung Nummer 200
verkinden konnte. Hierunter
nahezu achtzig Prozent ge-
werbliche Unternehmen aller
GroBenordnungen, die mit
dem Label nicht nur ihre regi-
onale Herkunft dokumentie-
ren, sondern fir die Qualitat
und Vielfalt des Standortes
Ostbelgien werben.

Das Label ,Ein Unterneh-
men aus Ostbelgien” fihrt auf
seinem Dokumenten und
Fahrzeugen seit kurzem eben-
falls Metallgestaltung Ferdy
Meyers, der seit einigen Jah-
ren im weitldufigen Komplex
der Firma J.M. Leufgen AG be-
heimatet ist, wo er mit funf
Beschiftigten (allesamt im ei-

genen Betrieb ausgebildet) ei-
ne autonome grofiraumige
Schlosserei betreibt.

Er (wie viele Partner aus
dem klassischen Handwerk)
machen vor allem mobil fir
die Akquise qualifizierten Per-
sonals, das in naher Zukunft
unweigerlich von auflen kom-
men muss. Hintergrund ist
die unverriickbare Altersstruk-
tur, die die Situation zeitnah
verschiarfen wird. In den
nachsten finf Jahren gehen
zahlreiche aktive Krafte in Ost-
belgien in Rente und hinter-
lassen vielerorts strukturell-
personelles Brachland, das
aufgrund der geburtenschwa-
chen Jahrgange der potenziel-
len Nachrtcker nicht adaquat

bewirtschaftet“ werden kann.
Der Beleg in Zahlen: Die so ge-
nannte Ersatzquote aus dem
Arbeitsmarkt ist seit drei Jah-
ren unter eins gesunken,
heif3t: es gibt aktuell bei uns
mehr Menschen, die den Be-
ruf altersbedingt verlassen, als
Menschen, die nachriicken.
Und sie wird weiter sinken -
auf unter null Komma sieben
bis zum Jahre 2025. Konkret:
Fir zehn Menschen, die dann
den Arbeitsmarkt verlassen,
riicken nicht einmal mehr sie-
ben nach. Und das auch nur
unter der Voraussetzung, dass
diese ,Nachriicker in Ostbel-
gien bleiben und nicht zwi-
schendurch abwandern, so ei-
ne weitere Sorge des Marktes.

ger Rechte zu riskieren. Die
Folge: Auf grofleren Baustel-
len in der Eifel muss das Un-
ternehmen prizise Buch fih-
ren Uber den Einsatz der Ar-
beitskrafte vor Ort und nicht
selten die eine oder andere
Equipe austauschen, um den
gesetzlichen Vorgaben zu ent-
sprechen.

Heute ist die baulich-archi-
tektonische Umnutzung zu ei-
nem wichtigen Markt gewor-
den, gerade in Luxemburg.
,Ob  Scheunen, Stallungen,
Werkhallen - das Grof3herzog-
tum benotigt weiteren Wohn-
und Gewerberaum, weshalb
plotzlich vierzig, flinfzig Jahre
alte und teils stark vernachlas-
sigte Bausubstanz oftmals ei-
ne neue Zweckbestimmung
erfahrt”

Zur Sprache kam beim Besuch von Oliver Paasch auch
der fehlende qualifizierte Nachwuchs am Arbeitsmarkt.
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Sehr schones NEUES Energieeffizienz OKO-Haus,
Appartement, private Domane

letzte Etage mit 20 m?

; Terrasse in Sudlage mit
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Zentrum: Hoch-Etage,
hochw Wohnhaus Bj 2014.
OPTION: Lagerfl. o. Garage
fuir 6 Autos

Geschaftslokal in Eupen
in idealer Zentrumslage

E E Grundfl. m? Wohnfl. m?
: 361 140
s Bedih

Nutzfl. m?

100

Heizung

Gas
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4 moderne Einfamilien-
hauser in familien-
freundlicher Lage
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Mehr Infos & Fotos zu einem Objekt gefallig?

Alle Objekte auf diesen Seiten sind mit einem QR-Code (schwarzes Schachbrett) und einer Objektnr. (z.B.: 1521253) versehen. Dies ermdglicht Innen, mehr Giber ein Objekt auf unserer Internetseite www.grenzecho.net/immo zu erfahren.

METHODE 1: AUF DEM SMARTPHONE METHODE 2: AUF DEM COMPUTER UBER GRENZECHO.NET/IMMO

Immo QR-Codes scannen, so funktioniert's:

1 Installie- Offnen Offnen 4 Erhalten

e renSie e Siedie e Sieden e Siedie

eine QR-Code- ETENTI Anwendung  ETENC erkannten Link JECESNCINR.  Immo-Infos

Scanner App. I und scannen im Browser. aufdem
SiedenQR- I =R Smartphone.
Code. ; [

Geben Sie einfach die Objektnummer
aus der Anzeige in das entsprechende
Feld auf der Startseite des Immobilien-
portals ein und klicken Sie auf

Zur Immobilie®,






