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| Kirchplatz: Geschaft- u.
Wohnhaus, 2 Eingange,

4 SZ, Speicher ausbaubar,
Keller

IM BAU — Attraktive
Niedrigenergiewohnungen
in ruhiger Lage

Modernes Wohnen
Wald- und stadtnah,
inkl. Carport und Keller
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by immobilien

Einfamilienhaus in
stadtnaher Lage

e

[= Objektnr. 1775899

immobilien

Wohnhaus mit
Geschaftsflache und
12 Parkplatzen

-u-.-ul" iggr.- i e

Heizung
.| Gas 7

Objektnr. 1767435

immobilien

Hombourg
790.000 €

Lichtdurchflutete Traumvilla
in absolut ruhiger Lage

Grundfl. m? ' S-Zimmer

3900 5 3 ol

4" Wohnfl. m

475

Objektnr. 1733826

immobilien

Preis auf Anfrage

5 Neubauwohnungen
in unmittelbarer Nahe
zum Stadtzentrum
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Terrasse
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Immobilien

Lichtenbusch

319.000 €

Freisteh., geraumiges Top-EFH
(Doppelgarage, Wintergarten,
~ "y Ausbaureserve), grenznah und

0 sehr gute BAB-Anbindung

(=] 35, =]
o
Objektnr. 1722761

Wohnfl. m* Nutzfl. m? S-Zimmer Bader

181 52 5 2

Grundfl. m?
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Fplerre
= nature

Créateurdevaleurs

W weisvampacn

U Ab149.500€

,Garden Offices Weiswam-
pach“—Neue und helle
Bulroraume — Business Center
von 2.250m? — Aktuell:

- 1. .

T;L—‘,efm - Rohbauarbeiten —
Nutzfl. m? Website | 080/77 16 65 T EI :[m] Kaufen statt
35-700 || www.go2w.lu 00352/26 95 74 30 | mieten!

Mehr Infos & Fotos zu einem Objekt gefallig?

Alle Objekte auf diesen Seiten sind mit einem QR-Code (schwarzes Schachbrett) und einer Objektnr. (z.B.: 1521253) versehen. Dies ermdglicht Ihnen, mehr tiber ein Objekt auf unserer Internetseite www.grenzecho.net/immo zu erfahren.

METHODE 1: AUF DEM SMARTPHONE
Immo QR-Codes scannen, so funktioniert's:

1 Installie- Offnen
e renSie e Siedie
eine QR-Code- Anwendung
Scanner App. und scannen
Sie den QR-

Code.

Offnen
e Sieden
erkannten Link
im Browser.

4

METHODE 2: AUF DEM COMPUTER UBER GRENZECHO.NET/IMMO

Erhalten

e Siedie
Immo-Infos
aufdem
Smartphone.

Geben Sie einfach die Objektnummer
aus der Anzeige in das entsprechende
Feld auf der Startseite des Immobilien-
portals ein und klicken Sie auf

,Zur Immobilie®,
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Familienunternehmen: Langst nicht mehr nur ein geschatzter Partner im Hoch- und Tiefbau

Bautragerschatt versta

Seit genau sieben Jahr-
zehnten zahlt das Unter-
nehmen Elsen & Séhne AG
zum Kreis der ,,Global Play-
erim regionalen Bauwe-
sen. Hoch- und Tiefbau ge-
horen in Heppenbach in
der dritten Generation zu
den ausgewiesenen
Triimpfen einer gewerbli-
chen Familientradition
»,am Bau®

VON NORBERT MEYERS

Wachsende Bekanntheit er-
langte das Unternehmen in
den letzten Jahren aber eben-
falls durch sein zweites ge-
werbliches Standbein, aktuell
erkennbar u.a. an einem Ob-
jekt im Ortskern von Amel, wo
die ,Residenz Wittenhof“ be-
hutsam Gestalt annimmt. Ei-
nes von mittlerweile einer Rei-
he attraktiver Projekte, bei de-
nen Elsen AG auch die Bautri-
gerschaft innehat - teils in al-
leiniger Verantwortung, teils
mit bewadhrten Partnern aus
der Branche, wie EU Immobi-
lien in Eupen oder Pierre&Na-
ture in Weiswampach.

Planungen auf jeden
Bedarf zugeschnitten

Wovon namentlich die di-
versen ,Gdrten“ zeugen, wie
zuletzt die ,Stockemgarten”
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Zur Ortskernaufwertung in Amel tragt sicherlich bei, dass beim Bau der ,Residenz Wittenhof“ das lange Zeit leer stehende

Anwesen an der Ecke architektonisch mit in das Projekt integriert wird.

mit zwanzig Wohneinheiten
(deren Bau in der Zwischen-
zeit beendet ist) oder die ,Ey-
nattengarten” (die zlgig vor-
anschreiten und wo alle neun-
zehn Appartements verduflert
sind).

Hierbei bringt sich Elsen AG
vor allem mit seinem tber
Jahrzehnte gewachsenen Fach-
wissen ein, das sich an zahlrei-
chen Residenzen in Ostbelgi-
en, in der Wallonie und im
Grofherzogtum ablesen lasst.
,Wir bieten hier eine umfang-

reiche Leistungspalette an, die
auf jeden Bedarf zugeschnit-
ten werden kann - von der ers-
ten Planung bis zur fristge-
rechten Ubergabe.”

Eine Philosophie, die sich
laut René Niessen bewdhrt
hat. Beim Eifeler Traditionsun-
ternehmen betreut er seit
rund fiinfzehn Jahren die Im-
mobilienbranche, nachdem er
in den zwei Jahrzehnten zuvor
quasi alle Funktionen in der
innerbetrieblichen Verwal-
tung durchlaufen hat.

info@elsenag. 00
+ pply 34 81 28 gy lsenog o9

In Weismes wachst auf einer Anhohe in exponierter Lage mit unverbaubarem Blick die
Residenz ,,Ol Rou” in Zusammenhang mit einer Parzellierung erkennbar ,,gen Himmel*“

B

Fotos: nemo.presse & Elsen AG

oieben Jahrzehnte
gq iompetenz ,am Bau”
] - il Ahaa :--- ] e
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Heute Anteil von

sechzig Prozent

Die Griindung der Elsen &
S6hne AG geht auf die ersten
Nachkriegsjahre zurtick. Den
Grundstein des fest in Hep-
penbach verankerten Unter-
nehmens legte im Jahre
1948 Joseph Elsen, heute
steht beim Uberregional ge-
fragten und geschatzten Fa-
milienunternehmen die drit-
te Generation in der Verant-
wortung - in der Person von
insgesamt sechs Vettern, in
Philosophie und Strategie
weiterhin dem Vermdchtnis
des Griinders verpflichtet.
Seit sieben Jahrzehnten
steht die Kundenzufrieden-
heit ganz oben auf der be-
triebsinternen Werteskala.
,Wir wissen um die hohen
Erwartungen unserer Auf-
traggeber, deren Anspriiche
unsere Verpflichtung sind®,
so Julian Elsen. Was zuneh-
mend auch fiir das Segment
Bautragerschaft gilt. Immer-
hin nimmt die Immobilien-
promotion in der Zwischen-
zeit sechzig Prozent der un-
ternehmerischen Tatigkeit in
Anspruch, davon wiederum
knapp ein Drittel in Luxem-
burg. Die Entwicklung sei
schon beachtlich, wenn er
dreiBig Jahre zurlickblicke, so
René Niessen. ,Damals
machte die Sparte gerade
mal ein Fiinftel der Tatigkeit
aus. Doch gerade im letzten
Jahrzehnt gab es hier eine er-
kennbare Trendwende,
,auch da immer mehr Inter-
essenten uns ihre I[deen un-
terbreiten®

Wittenhof: Altbausanierung im Ortskern ein Mehrwert

Attraktive Lage bleibt prioritar

JWir kaufen wahlweise attrak-
tiv gelegene Grundstiicke oder
auch altere Gebiude in inter-
essanter Lage und entwickeln
sie gemeinsam mit einem Ar-
chitekten konzeptionell zu
echten Schmuckstiicken®, so
René Niessen - u.a. mit Finger-
zeig auf die ,Residenz Witten-
hof* die unbestritten zu einer
weiteren  Aufwertung des
Ameler Ortskerns beitragen
wird.

Denn wo uber lange Jahre
an exponierter Stelle zwischen
Rathaus und Pfarrkirche ein
leer stehendes Anwesen eher
bauliche Ode verbreitete, ent-
steht derzeit eine Residenz
mit neun Appartements, von
denen in der Zwischenzeit
zwei definitiv verkauft sind,
wihrend fir vier andere kon-

krete Optionen vorliegen, so
Julian Elsen.

Ubrigens war die Einbezie-
hung des alten Anwesens an
der Ecke Wittenhof keine Auf-
lage fiir die Umsetzung der
nun entstehenden Residenz,
wie er ausdriicklich klarstellt,
,sondern eine Option, die wir
in gemeinsamen Uberlegun-
gen mit Architekt Heinz Rauw
aus Billingen gezogen haben”.

Wihrend im komplett ent-
kernten bestehenden Teil drei
Wohnungen Platz finden, be-
herbergt der neue Teil sechs
Appartements. Ubrigens wird
der vordere Teil mit fortschrei-
tendem Bauverlauf architekto-
nisch in das Gesamtprojekt in-
tegriert, dessen zentraler Zu-
gang kinftig an der Strafie
,Auf dem Kamp® also an der

seitlichen Front, liegen wird.
In Amel ist nicht zuletzt dank
der optimalen Witterung in
den letzten Monaten der Roh-
bau sehr gut vorangekom-
men, so dass hier bis zum
Winter das Dach aufgezogen
sein sollte. Mit anderen Wor-
ten: Die Wohnungen dirften
in eineinhalb Jahren bezugs-
fertig sein.

,Das Interesse ist Uberaus
rege, vor allem wegen der inte-
ressanten Lage“, unterstreicht
René Niessen. Denn eine Resi-
denz mache heute nicht egal
wo Sinn. ,Die Suche nach ei-
nem attraktiven Standort
bleibt fiir jeden eine mafige-
bende Herausforderung, denn
flr den potenziellen Kaufer ist
die Lage prioritdr, noch vor
dem Preis.”

Werthplatz/Hisselsgasse: Ab Frihjahr Bau von zwanzig Wohneinheiten in zentrumsnaher Lage gemeinsam mit EU Immobilien

Partnerschaft mit Anbietern in Eupen und Weiswampach

Grundsatzlich steht Elsen AG
allen Vorschlagen, die in Sa-
chen Bautrigerschaft respekti-
ve Erschlieffung an das Unter-
nehmen herangetragen wer-
den, aufgeschlossen gegen-
uber. Es gebe keineswegs ei-
nen geschlossenen oder gar
ausgesuchten Kreis, der sich
abgrenze oder gar abschotte -
selbst wenn die Zusammenar-
beit mit den oben genannten
Partnern in Eupen und Weis-
wampach dank der intensiven
Kooperation in den letzten
Jahren in der Zwischenzeit si-
cherlich ,starker zementiert
ist als mit andern®

Dennoch, ,wir horen uns je-
den Vorschlag genau an, ganz
gleich aus welcher Ecke er

kommt, ebenso aus der Bran-
che selbst wie moglicherweise
von privater Seite” Gerade
letztere Option sei durchaus
von Interesse, wie u.a. derzeit
in Weismes, wo auf der Anho-
he oberhalb des GAM-Tonstu-
dios in Zusammenhang mit
einer Parzellierung ein moder-
nes Appartementhaus nach
Plinen von Luc Nelles aus Liit-
tich unter der Bezeichnung
,Résidence Ol Rou“ buchstab-
lich ,gen Himmel wéachst®
Nicht weniger interessant,
da ebenfalls teils seit langem
bewadhrt ist die Kooperation
mit anderen Baufirmen, wie
etwa bei der gemeinsamen Er-
schliefSung einer Parzellierung
am Eichenberg in Eupen, wo

das Eifeler Unternehmen ab
Herbst das letzte Viertel ,be-
legt”.

Konkret: Das zwischen den
Bautrigern Elsen AG und Con-
vents AG raumlich ,aufgeteil-
te” Areal, bestehend aus insge-
samt vierundzwanzig Appar-
tements, wird durch den vier-
ten Wohnblock unter der Be-
zeichnung ,Esche” (erneut mit
sechs Wohnungen) zur Strafie
hin geschlossen.

Zudem ist ein mit EU Immo-
bilien lanciertes Projekt in at-
traktiver, zentrumsnaher Lage
an der Ecke Werthplatz/His-
selsgasse spruchreif. Hier sind
in der Zwischenzeit die Abriss-
arbeiten beendet, der Start des
Neubaus ist laut Julian Elsen

fir Mitte nachsten Jahres ter-
miniert. Geplant sind nach
Planen von Architekt Ralph
Palotas aus Eupen insgesamt
zwanzig Wohneinheiten in
unterschiedlichen Formaten,
davon zwolf an der Hisselsgas-
se und acht am Werthplatz.

Alte und vor allem leer ste-
hende Bausubstanz (und da-
von gibt es gerade in der Eifel
kinftig einen Uberschuss)
spielt Immobilienpromotoren
sicherlich in die Karten. Vor al-
lem auch mit parallelem Blick
auf das knappe Angebot an
Bauland, ,da ist der Eigentu-
mer durchaus dankbar fiir das
lukrative Angebot eines Bau-
tragers, hier eine Residenz zu
errichten®

Am Eichenberg in Eupen wird die Residenz ,Esche“ (nach Vorbild

des Hauses ,,Ahorn”) die Parzellierung zeitnah komplettieren.
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Bungalow in super
schoner Lage

TIFFF

Bader Baujahr
1965

T Grol3e Wohnung
: -: - ar mit Werkstatt

et
o
Bader Heizung
ol

I
EiE
' Objektnr. 1774820

el 369.000¢ [rPealill

Helle Villa mit Garten,
Holzkonstruktion von 20m

P—

Baujahr

2011

=] Objektnr. 1704128

Villa mit Schwimmbad
in super Lage

'Jr-.-‘..‘#“h*hniq \-'

Grundfl. m* Bader Baujahr
1320 1972

IMMO
WWW.T-IMMO.BE

Wunderschones
Baugrundsttick

O 0]
S Objln: 1542118

ARDENNE
SERVICE
Biillingen

174.000€ [res|=

Energieeffizienz Apparte-
ment 2 Zimmer, Terrasse,
Parkplatz, 118m?

Project by Phyl ...
0474/9156 12

395.000 €

Sehr schones renoviertes
EFH in bester Lage Eupens.
Ndhe Kapelle Oberste Heide.

S I/mMMmo.

REGION AACHEN

Gemdutliches
Reihenmittelhaus in
familienfreundlicher Lage

Baujahr

| 2003

Bl Objektnr. 1777228




GrenzEcho
Freitag, 31. August 2018

GRENZECHO

IMMOBILIEN

23

IMMOBILIEN

i
r » _EURO JEURO
. .

*Immo* / *Immo* /
@ /ﬁ{/ﬂ*”ff et &

Top unterhaltenes Einfami-
lienhaus mit einzigartigem
mediterranem Flair.

Heizung

ol

EiEE
Objektnr. 1778153

@brune—creatl

Grenznahes
Schnappchenhaus mit
vielseitigen Moglichkeiten!

S-Zimmer Bader

3 1

Grundfl. m*

268

Wohnfl. m

110

Heizung

Gas

*EURO*
* x
X A *
IMMO %2
@ /ﬁ{/ﬂ”'” L’l[f&,

Zeitgemale und renovierte
Wohnung mit neuer EBK.

*EURO*
* x
x A *
IMMO 4
@/ﬁ{/y}’—ff ML((/

- Top Baugrundstuick mit klei-

y nem Waldchen in natirlicher

% . undidyllischer Umgebung-
‘a

e voll erschlossen.

IEI [=]

™ Grundfl. m* B
N 900

.......... EURO EURO
* ) 2 * *
. .
*Immo*™ | - *Immo* /
@ /fl{/uk—[/’ L’l(&éﬂ

Ein wahres Platzwunder mit
vielseitigen Moglichkeiten!
Gepflegtes Eckhaus in
grenznaher Lage

[m] 22

'Ifl 1 EStrom

o | |
5 S-Zimmer ' Bader ' Heizung

] Wohnfl. m
4

120

Objektnr. 1756569

@/Wm—mm&,

Eynatten

49.000 €

Ob als Garage fiir den Eigen-
nutz oder als Lagerplatz diese
Unterstellmdglichkeit eignet
sich fur jeden Brauch

=350 =
mﬁ

< *EURO*
&) * x
*A*

IMMO %:
@/ﬁ{/ﬂk—[’/ -‘.’l{t{, 0

Vom Feinsten mit sonniger
| Aussicht! ZeitgemaBe und
barrierefreie Eigentumswoh-

Jahrgang |

2011 k-

JEURO
* A x
*Immo* /

@/Wm—cmzf{,

395.000 €

Top gepflegtes EFH in traum-
hafter, naturverbundener
Lage in einer verkehrsberu-

y higten Seitenstralle
| B

e s - '_ _ 1.
Grundfl. m Wohnfl. m ? Baujahr g Heizung
1089 170 2018 | | ol

Objektnr. 1686145
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Wo ein Leuchtturm mitten
im Garten Orientierung gibt :

ZeitgemaRe Architektur im Einklang mit hohem Komfort und schickem Ambiente, zuziiglich begriintem Ambiente in einer
abgeschotteten Gartenlandschaft - so die Triimpfe eines ebenso ausgefallenen wie exklusiven Anwesens in Herbesthal/Lontzen. Eine
Art Wellnessoase ,,open air“ fiir Leib und Seele, eingerahmt von sauber geschnittenen Baiumen liber einer gepflegten Hecke. Hinter
dem auf den ersten Blick eher unscheinbaren Haupthaus, das aufgrund seiner leicht erhéhten Lage von der StraBBe nur schwer
einsehbar ist, erstreckt sich eine konzeptionell durchdachte, wenngleich architektonisch recht heterogene , da vielschichtige
Gebaudeflucht, deren Ausrichtung vornehmlich an der natiirlichen Topografie ausgerichtet ist. Und die ihren unbestrittenen Blickfang
in einem mehrgeschossigen Leuchtturm mitten auf dem Rasen findet - ein ebenso unerwarteter wie ungewohnter ,.eye catch® Hinzu
kommt ein Schwimmbad mit einem elektronisch verschlieRbaren Deckel (auf Rollen liegend) und ein japanischer Teich - das Ganze

IMMOBILIEN

eingebettet zwischen drei kleinen Terrassen im Dienste einer hchstmdglichen individualisierten Entspannung.

GrenzEcho
Freitag, 31. August 2018

LAGE

BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Die verkehrstechnische Anbindung konnte nicht
besser sein - mit quasi direktem Zugang zur we-
nige hundert Meter entfernten Auffahrt zur Au-
tobahn E40, aber ebenso mit Nahe zur Rue Mit-
oyenne und somit zum umfassenden Dienstleis-
tungsangebot beiderseits der N67. Und an das
von hohen Hecken erkennbar abgegrenzte An-
wesen schlielst sich naturbelassenes Griin an,
mit Blick liber die weitlaufige Limburger StraRe
in Richtung Lontzen. Das Geldnde selbst mit sei-
nen tausendfiinfhundert Quadratmetern ist in
puncto Raumaufteilung optimal genutzt zwi-
schen Funktionalitat und Attraktivitat.

Es ist vor allem die Symbiose zwischen Alt und
Neu, die ins Auge sticht - aber ebenso die Balan-
ce von Tradition und Innovation. Denn der Bau-
herr hat es mustergliltig geschafft, den kleinen
Altbau in den neuen Komplex zu integrieren - ar-
chitektonisch wie technisch, funktionell wie ma-
teriell. Jedenfalls schmiegt sich das groRRziigige
Wohnzimmer genau in den geschitzten Winkel
zwischen Alt- und Neubau, zwischen Haus und
Remise. Materialien und Ausstattung sind eben-
so hochwertig wie Konzeption und Design, wes-
halb das Anwesen trotz seiner Modernitat hohe
Behaglichkeit garantiert.

INFO & DETAIL

Bestechend auch der Blick ins Interieur des im
Grunde zweigeteilten Lebensbereichs mit seiner
durchdachten Wohnkonzeption quer tiber alle
Geschosse. Die Besonderheit ist zweifellos der
»ausgelagerte” Living, der als schlanker Flachbau
auf natiirliche Weise den Weg vom Haupthaus
(mit Kiiche sowie Schlafzimmern und Badern auf
zwei Geschossen) in den Garten weist und von
einer Dachterrasse iiberragt wird. Die teils ho-
hen Fensterfronten schaffen ein lichtdurchflute-
tes Ambiente zwischen funktionalem Anspruch
und mondanem Komfort, betont durch das raffi-
nierte Wechselspiel von Licht und Schatten.

Der Erstehungspreis von 495.000 € steht zu-
nachst fiir die ausgedehnte Struktur des Anwe-
sens, dann aber auch fiir den umfassenden Kom-
fort drinnen wie draufRen (wie namentlich das
Schwimmbad oder der Leuchtturm, der auch als
Ess- und Partyraum oder im Untergeschoss zu
Weinverkostungen genutzt werden kann). ,Es ist
im Grunde die baulich-natirliche Symbiose, die
sich nur schwer in Worte fassen lasst, die aber
bereits beim ersten Blick das Auge formlich be-
rauscht®, so Henri Bonni von der Agentur Nyssen
in Henri-Chapelle. In der Tat: Wer auf architekto-
nische Extravaganz steht, liegt hier richtig.

ADRESSE: Limburger StraBe 3, Herbesthal, 4710 Lontzen

OBJEKTART: Ausgefallene Landvilla in
hochwertiger Gartenlandschaft
BAUJAHR: 2006 [Haupthaus]
GRUNDSTUCK: 1500 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 210 Quadratmeter

NUTZFLACHE [NEBENGEBAUDE]: 45 Quadratmeter

RAUME: Zehn
SCHLAFZIMMER: Vier

BADEZIMMER: Zwei

GARTEN: Eingegrenzt - mit verschlieRbarem Schwimmbad
BALKON: Am Leuchtturm [rundum verglast]
TERRASSE: Vier [eine Dachterrasse,
drei im Garten]
GARAGEN: Zwei [mit vier Stellplatzen]

HEIZUNG: Ol
PREIS: 495.000 €

KONTAKT: www.nyssen.be

LUnter die Lupe” nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der
Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft die Segmente Lage, Skiz-
zierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hintergrund
ist eine Momentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und
Umland (oder punktuell auch anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus“ ein recht ausge-
fallenes Anwesen in Lontzen, das durch seine Balance von Alt und Neu ins Auge sticht.

Text: nemo.presse /Fotos: Agentur

nyssen

Immo Nyssen
¢/o Henri Bonni
Village 5 - Henri-Chapelle
4840 WELKENRAEDT
+32 (0)87 88.16.16
www.nyssen.be
info@nyssen.be
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Sehr zentral gelegenes
Wohnhaus mit Garten

Wohnfl. m* Heizung Bader
ol 1

120

Grundfl. m?

300

% Objektnr. 1734912

138.000 €

Erdgeschosswohnung in sehr
gutem Zustand mit Garage

| Baujahr H Wohnfl. m*
q 2011 | £80 [

R

%
;l%

nyssen

sehr gepflegter Bungalow in
ruhiger Lage

Wohnfl. m

703

Sl Objektnr. 1776241

nyssen

o
Grundfl. m* ‘

Wohnfl. m* | 1 Heizung |

100 B Gas 5 2 [ 1 [ Y

- S-Zimmer | Béder

geraumiges Haus
in schonem Wohnviertel

Objektnr. 1776271

nyssen

225.000 € E

gutes Haus mit Garage und
Partykeller
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Objektnr. 1776285

nyssen

169.500 €

zentral gelegenes Haus aus-
gestattet fuir Personen mit
eingeschrankter Mobilitat

Objektnr. 1776298

energiesparendes Haus
in ruhiger und angenehmer
Lage
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