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Familienfreundliches,
ruhig gelegenes
Einfamilienhaus
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~ Grundfl. m*
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087 / 56 09 22

www.immoge.com

Appartement 2.ET, Aufzug,
3 SZ, 2 Bader, 2 WC, Terrasse,
Garage, Keller
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EIGENBAU

enbau.be +2087 6570 00

GEBRUDER GMBH
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Bahnhofstrasse 90 - 4728 HERGENRATH-KELMIS

Hergenrath
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‘ ¢ Grol3zugiges Einfamilienhaus

in einer traumhaften Lage
‘¥ Ausichtung Grundfl. m*
. chtung ,
b Ciiod B 800 &

inklusive
aller Kosten

=557 5]
mﬁaﬁ

Heizung
Gas

mit Weitblick

e
DA

Immobilien

Freisteh., geraumiges Top-EFH
(Doppelgarage, Wintergarten,
Ausbaureserve), grenznah und
sehr gute BAB-Anbindung
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Leader-Projekt: Erste greifbare Ansatze fur eine ,Wiederbelebung® in Elsenborn, Manderfeld und Wallerode

JHilfe, unser Ortskern stirbt aus”

Hinter ihnen liegt ein lan-
ger, teils beschwerlicher,
auf alle Falle aber interes-
santer und lehrreicher
Weg. Ob auch ertragreich,
werden freilich erst die
nachsten Jahre und Jahr-
zehnte zeigen.

VON NORBERT MEYERS

,Neues Leben fir unsere Dor-
fer” - so die ebenso beherzte
wie bange Frage, mit der die
Wirtschaftsforderungsgesell-
schaf (WFG) im Fihsommer
2016 ein Leader-Projekt an-
schob, das auf funf Jahre ange-
legt ist und sich um die ,Zu-
kunftssicherung“ der vieler-
orts zunehmend verwaisten
Ortskerne in der Eifel sorgt.

,,Dorfwerkstatten” mit
ehrgeizigen Ansatzen

Eine selbst gesteckte Aufga-
be, die zweifellos tiberaus ehr-
geizig war, aber zugleich au-
Rerst spannend. Und die vor
allem auf reges Interesse in
der ,betroffenen” Bevolkerung
stiefd. Zumindest in jenen drei
Orten, die aus einer langeren
Liste an Interessenten hervor-
gegangen waren: Elsenborn,
Manderfeld und Wallerode,
die bei der hochkaritig besetz-
ten Jury mit ihren Bewerbun-

In Manderfeld wurde inzwischen fiir ein altes und zugleich pragendes Anwesen im Ortskern, am historischen Marktplatz,

von einem Studenten ein neues, zukunftsorientiertes Nutzungsmodell entwickelt.

gen den starksten Eindruck
hinterlassen hatten.

Freilich lag den drei erfolg-
reichen Bewerbungen (denen
nachfolgend ,eine Luxusbe-
treuung zuteil wurde®, wie es
Projektleiterin Marianka Les-
ser umriss) faktisch eine Art
,Notruf“ zugrunde.

Denn zu den Kriterien fir
die Auswahl der drei , Studien-
objekte” zahlte - neben der an
diversen Fallbeispielen doku-
mentierten Dynamik der ortli-

chen Bevolkerung (die sich
nachfolgend mit ihren Anlie-
gen und Ideen in so genann-

ten ,Dorfwerkstatten aktiv
einbrachten) - u.a. der akute
respektive drohende Leer-

stand gerade im Ortskern.

Eine Entwicklung, gegen die
die WFG mit ihren Fachpart-
nern in den letzten eineinhalb
Jahren entschlossen vorging.
Und nun die Ergebnisse im
Rahmen einer Ausstellung
prasentiert.

Der historisch gewachsene Ortskern in Wallerode, hier das Schloss, erfuhr durch die ver-
starkte und teils auch ,auswartige® Ansiedlung im Umfeld eine spiirbare ,Verwaisung®.

Fotos: nemo.presse

Neue Impulse fiir die
Zukunft unserer Dirfer

21

HINTERGRUND

Fachberatung
aus erster Hand

Insgesamt waren es acht
Kandidaten, die sich um eine
Teilnahme am Leader-Projekt
,Neues Leben fiir unsere
Dorfer” beworben hatten.
Die Jury aus Vertretern der
RWTH Aachen, der Universi-
tat Luttich, der Landlichen
Stiftung der Wallonie, der
Landlichen Gilden und der
WFG optierte nach einge-
hender Auswertung fiir EI-
senborn, Manderfeld und
Wallerode, wo bei ,,Dorf-
werkstdtten” Ideen ,ge-
walzt“ wurden. In Wallerode
nun ist das Ergebnis zu be-
gutachten, heilt: an diesem
Samstag/Sonntag, 27./28.
Oktober, im Saal Feyen, je-
weils von 13 bis 19 Uhr, ge-
folgt von einem Themen-
abend am Mittwoch, 31. Ok-
tober (,Landwirtschaft zu-
riick im Dorf*“) und einem Fa-
milientag am Sonntag, 4.
November (,,Mein Dorf und
ich“). Die Ausstellung selbst
wird am Wochenende von ei-
nem Informationsprogramm
umrahmt, das in kleinen Re-
feraten, Fiihrungen oder Fra-
gestunden ganz spezifische
Themen anspricht. Jedoch
kann die Ausstellung auch
eigenstandig besucht wer-
den, ohne Teilnahme an der
parallel laufenden Agenda.
Alle Angebote sind iibrigens
kostenlos. Das genaue Pro-
gramm findet sich in einem
regional ausgelegten Flyer
oder unter www.wfg.be.

Ideenschmiede: Plane, Entwiirfe und Modelle zeigen Losungen auf

Umnutzung lautet die Formel

Die Zielsetzung war klar defi-
niert: Durch die Umnutzung
alter, vielfach leer stehender
Gebdude gerade im Ortskern
soll ein Dorf (oder vielleicht
treffender: eine Dorfgemein-
schaft) neue Impulse erfahren.
Eine knifflige Aufgabe, Uber
die sich namentlich rund
sechzig Studenten und Dozen-
ten der Architekturfakultidten
an der Universitat Luttich und
der RWTH Aachen in den ver-
gangenen achtzehn Monaten
beugten.

Letztlich eine ,Ideenschmie-
de®, deren Ergebnisse nun ei-
ner breiteren Bevolkerung in
Wallerode konkret vor Augen
gefiihrt werden. Gezeigt wer-
den vom 27. Oktober bis 4. No-
vember vornehmlich die stu-
dentischen Arbeiten in Form

von Planen, Entwirfen oder
Modellen. Sie vermitteln an-
hand ihrer ganz individuellen
Ideen (vielfach geleitet vom
unvorbelasteten Blick ,von au-
Ben“) greifbare Ansdtze, wie
zumindest in besagten drei
Orten einer weiteren ,Verwai-
sung“ der Ortskerne entge-
gengewirkt werden konnte.

Gegliedert ist die Ausstel-
lung nach Themenbereichen,
so Dorfentwicklung und Dorf-
leben, Wohnen und/oder Ar-
beiten im Dorf sowie Umnut-
zung respektive Umbau in der
Praxis.

Jede Arbeit behandelt ein ei-
genes Thema, ein so genann-
tes ,Nutzungsprogramm®, aus-
gerichtet an Wohn- oder Ge-
werbezwecken (wie beispiels-
weise Tourismus, Landwirt-

Leerstand: Unter der zunehmend schrumpfenden Vitalitat im Ortskern leidet auch das lokale Vereinsleben

Hat die Zukunft auf dem Land uberhaupt noch eine Zukunft?

Hat die Zukunft auf dem Land
uberhaupt noch eine Zukunft?
Eine Frage, die keineswegs al-
lein in der Eifel bewegt, wo be-
sonders die Ortskerne allméah-
lich ,ihr Leben aushauchen®
Gegenmafinahmen sind er-
wiinscht! Moglichst zeitnah,
gezielt und umfassend.

Wie u.a. bei der Immobilien-
messe in StVith bei einem
Vortrag vor Augen gefiihrt,
bietet das laufende Leader-
Projekt ,Neues Leben fiir un-
sere Dorfer” durchaus taugli-
che Instrumente, die dem
mancherorts akuten Leer-
stand das Wasser abgraben
konnen. Im Dienste einer per-
spektivischen ,Wiederbele-
bung“ mancher Dorfgemein-

schaften, die sich mangels Im-
pulsen in und aus ihrer Mitte
langsam  auseinanderleben.
Nicht selten zu Lasten des Ver-
einslebens, das nur in vitalen
Orten den gesellschaftlich-
kreativen Nahrboden findet.
Sicherlich muss nicht jede
Idee, die die Studenten auf Pa-
pier gebracht haben, umge-
hend zu einem baulich-sozia-
len Volltreffer werden. Doch
allein schon die konstruktive,
da vorurteilsfreie Auseinan-
dersetzung in den lokalen
,Dorfwerkstiatten” forderte ei-
ne Vielzahl an lebhaften An-
satzen zutage. Und schuf vor
allem eine (neue) Sensibilitat
fir ein brennendes Problem
,vor der eigenen Haustiir".

schaft, Handel...). Nicht zuletzt
mochten die Projektautoren
praxisnahe Tipps an die Hand
gebe, wie sie ein solches Pro-
jekt der Umnutzung bestmog-
lich angehen konnen.

Die ,Bihne“ fiir diese Aus-
stellung ist passenderweise
der (vormalige) Saal in Walle-
rode, uber Jahrzehnte unter
Verantwortung der Familien
Krings und nachfolgend Feyen
eine wichtige, ja unentbehrli-
che Drehscheibe des ortlichen
Lebens - jedoch seit dem Jah-
reswechsel 2016-17 aus Alters-
und Familiengriinden ge-
schlossen. Womit in Wallerode
unweigerlich ein Stiick Dorf-
kultur wegbrach, u.a. Jungge-
sellen- und Musikverein fak-
tisch ,vor verschlossenen Tu-
ren” standen.

men. Ein Problem, dem Marianka Lesser (hier bei der Immobilienmesse in StVith) mit ihrem Team entgegenwirken will.
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l Fantastisches neues
Einfamilienhaus in ruhiger
Lage in Gemmenich

Rohbau in schoner Lage
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Neues angeschlossenes
Haus (Schlusselfertig)
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S-Zimmer
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Project by Phyl ...
0474/9156 12

Weiswampach

ohne Kosten/
224900 € ohne MwSt.

" Sehr helle Biiroeinheit
mit Speicher und Keller,

schone Aussicht,

letzte Etage
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Sehr schones renoviertes
EFH in bester Lage Eupens.
Nahe Kapelle Oberste Heide.

Parkplatze

1

Heizung

Heizol @

S I/mMMmo.

REGION AACHEN

« GrolRes Baugrundstiick mit
Entwicklungspotential
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Emfach eine E Mall an |mmo@grenzecho.net [x]
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Mietobjekt im
Zentrum (2 Geschaftsraume,
1Studio, 1 Wohnung,
1Duplex-Wohnung)

~ | Grundfl. m*

212

Heizung

Gas

Renoviertes Mietobjekt
im Zentrum (1 Studio,
1Duplex-Wohnung)
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H Grundfl. m?

399.000 €

Geschaftshaus in
guter Lage
(ndhe Fussballstadion)

Objektnr. 1749922

165.000 €
W

Gewerbeflache mit

. Lagerraum im Herzen von
Eupen

nyssen

,;‘3:,, guter Struktur mit
= 4 Schlafzimmer

Wohnfl. m*

150

= Grundfl. m*

~ 514 4

Kettenis

160.000 €

Zu renovierendes
Bauernhaus am Waldrand
gelegen, angrenzender Stall,
Schuppen / Carport
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~ Grundfl. m*

B 1000 B

Wohn- und Geschaftshaus
] (£ 90 m*pro Etage)

= | myym
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== Baujahr

I 1970

440.000 €

Hochwertige Villa
in angenehmer

Lage am Waldrand
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k. Hof, Stallungen und
angrenzendes Bauland fur
IHR Projekt! Ultimative
Chance fiir alle Investoren

DA it g S foes

! | -.
Béder % Heizung

2 Gas

-

265.000 €

= AulRergewohnlich gut

| gepflegte DHH eingerichtet
mit sehr viel Liebe in ruhiger
und zentralnaher Lage!

(@frune~cr W{&A

Raeren

77.000 €

Wunderschones vollerschlos-
senes Baugrundstiick ohne
Bauverpflichtung mit unver-
baubarem Weitblick.

" 345.000€

Top gepflegte DHH mit viel
Raum und Platz (4 SZ und
2 Bdder) in Waldrandlage,
absoluter Grenznahe

|37
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 Neubauprojekt an der
deutsch-belgischen Grenze! 2
DHH fuir Anspruchsvolle.

| Grundfl. m

340

Wohnfl.m* |

135

3 Gas

-

4 freistehende und grof3fla-
chige EFH-Neubauten in pri-
vatem Wohnviertel in ruhiger
und naturverbundener Lage
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Wohnfl. m*

184

Baujahr

| 2018
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' Okologisches EFH Chalet fiir
. e 3 ges . Naturliebhaber und Ruhe-
d—— ®&" suchende! Auch als Erst-

E ;! o . - wohnsitz erlaubt!
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-

Ein wahres Familienparadies!
Top unterhaltenes Einfami-
lienhaus mit einzigartigem
mediterranem Flair.
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.@_ : Objektnr. 1778153




GrenzEcho
Freitag, 26. Oktober 2018

Bauhaus-Villa erottnet
Blick auf eigenen Park

Die Lage ist ein Traum... zumindest fiir jemand, der sich in einem buchstablich ,rundum® begriinten Ambiente wohlfiihlt. Denn
mehr Naturndhe geht nicht als bei der Bauhaus-Villa auf einem sanften Hiigel mit grandioser Aussicht, gelegen in Marienheide in
Hergenrath, gerade mal einen Steinwurf von der belgisch-deutschen Grenze. Dennoch ist die Lage liberaus zentral - dank bester
Anbindung an den Hergenrather Ortskern mit seinen infrastrukturellen und sozialen Einrichtungen. Verstarkt wird das Gefiihl
himmlischer Ruhe in diesem vormaligen Ausflugslokal mit Restaurantbetrieb noch durch den weitlaufigen Park mit altem
Baumbestand [ein Mix zwischen Laub- und Nadelhélzern, vorrangig Kiefern] und charmanten Rundwegen zwischen lippigen
Rhododendronbiischen. Zudem erdffnet die Villa aus den frithen dreiiger Jahren quasi ein Leben und Wohnen ,,open air“ - dank
vor allem der vier Terrassen, die auf drei Geschossen unweigerlich den Weg nach drauBen weisen. Doch auch das ,,Innenleben”
garantiert hochsten Wohnkomfort - einerseits durch die groRziigigen Flachen, andererseits durch die hochwertigen Materialien.

LAGE

BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Abgeschiedenheit in zentraler Einbettung ist
zweifellos die treffendste Skizzierung fiir das An
wesen auf hohem baulichen Standing, das sich
dem Auge des Betrachters [oder treffender: Pas-
santen] eher unerwartet am Ende einer rund
flinfzig Meter langen Einfahrt offenbart. Im
Grunde eine Art ,hauseigenes“ Naherholungs-
gebiet unweit des Ortskerns, von wo die grof3en
regionalen Achsen und Zentren ziigig erreichbar
sind, wahlweise liber die nahe Aachener Stralte
hin zur Regionalstraf’e N3 und Grenziibergang
Bildchen oder via Hauset/Frepert tiber die Aa-
chener StralBe zur Autobahn E40/AA4.

Bemerkenswert ist vor allem die ,,erweiterte® Ar-
chitektur des Anwesens, gepragt vom halbzylin-
drischen Anbau, der dem schlichten Quader an-
gefligt wurde. Raffinierte Riickspriinge und eine
weitere Rundung definieren die heutigen Kontu-
ren des Gebaudes, das seit seinem Bau vor nahe-
zu neun Jahrzehnten mehrfach aufwendig reno-
viert wurde. So vor allem vor wenigen Jahren die
massive Isolierung der AuRenwande und des
Flachdaches. Weitere energetische Verbesserun-
gen betrafen die Fenster [Alu-Profile und Isolier-
verglasung], die Heizung [Ol- oder Scheitelholz]
und Solaranlage.

INFO & DETAIL

Uber eine AuBentreppe in Blaustein fiihrt der
Schritt des Besuchers in ein Interieur, das - in all
seiner architektonischen Konzeption und mate-
riellen Qualitat - durch seine perfekte Symbiose
aus Ambiente und Ausstattung besticht. Stim-
mige Fensterfluchten unter hohen Decken schaf-
fen Luftigkeit und tauchen die original Boden-
dielen in warmes Licht. Frei nach Jahreszeit kann
der Inhaber sein Leben drinnen wie drauf3en ge-
stalten, wandelt quasi mit der Sonne von Terras-
se zu Terrasse oder genief3t seine MuRBe im groR3-
raumigen Gartenzimmer, das durch sein Halb-
rund virtuell den Horizont 6ffnet.

Der Erstehungspreis von 890.000 € steht zu-
nachst fiir die einmalige Parklandschaft in ruhi-
ger und dennoch ortsnaher Lage, daneben aber
auch fiir die stilistische Harmonie von Alt und
Neu. Was hier in und aus einer klassischen Villa
im Bauhaus-Stil im Laufe der Jahrzehnte ge-
schaffen wurde, spricht fiir die ausgepragte ar-
chitektonische Sensibilitat der wechselnden Be-
wohner. Keine der im Laufe der Zeit notwendi-
gen baulichen Eingriffe im Haus wie in der Um-
gebung [etwa durch die Anlage der an den Wald-
rand versetzten Garagen] konnten die Strahl-
kraft des Gesamtkunstwerkes erkennbar stéren.

ADRESSE: Marienheide, 4720 Kelmis-Hergenrath

OBJEKTART: Bauhaus-Villa, mehrfach aufwendig und
nachhaltig modernisiert [zuletzt 2012/2015]

BAUJAHR: 1932
GRUNDS'I:}JCK: 9000 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 255 Quadratmeter

NUTZFLACHE [AUF ZWEI EBENEN]: 30 Quadratmeter

RAUME: EIf
SCHLAFZIMMER: Fiinf
BADEZIMMER: Zwei

GARTEN: Weitlaufiger Park mit einem Mix aus einerseits altem,

hochstammigem Bestand, andererseits schlanken
Buxushecken und tippigen Rhododendron

TERRASSE: Vier [hierunter eine Dachterrasse]
GARAGE: Zwei [drei Stellplatze, plus zwei Platze am Eingang]
BESONDERES: Innenpool [aktuell iiberbaut, aber jederzeit reaktivierbar]

PREIS: 890.000 €

HEIZUNG: Ol [plus Solaranlage und offener Kamin]

KONTAKT: www.euroimmo-bau.be

Park mit grandiosem Panorama in Hergenrath.

LUnter die Lupe” nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der
Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft die Segmente Lage, Skiz-
zierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hintergrund
ist eine Aufnahme zur aktuellen Lage auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und Umland (oder
punktuell auch anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus* eine Bauhaus-Villa in einem
Text: nemo.presse / Fotos: MikaVision & Agentur.
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@yano-creaide

¢/o Bruno Creutz
BergstraRe 44
4700 EUPEN
+32(0)4713912 87
www.euroimmo-bau.be
info@euroimmo.net






