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®  Haus mit groRer Garage als
Nebengebaude
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Sehr zentral gelegenes
Wohnhaus mit Garten
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Vielseitiges Gebaude (Wohn-
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Charaktervolles Gebaude
mit groflem Grundstiick in
landlicher Gegend
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Immobilienbranche: Ungewohnt rege Tatigkeit in den ansonsten ruhigen Monaten Juli und August

Wie das Quecksilber gestiegen

Ob es womoglich am un-
gewohnt warmen und lan-
gen Sommer lag... Jeden-
falls sind zeitgleich mit
dem Quecksilber im Ther-
mometer auch die Trans-
aktionen und Preise auf
dem Immobilienmarkt ge-
stiegen.

VON NORBERT MEYERS

Laut ,Barometer” der Vereini-
gung der Notare machte die
Branche einen Sprung von 5,4
Prozent im dritten Trimester.
Ein nie registrierter Zuwachs
seit Beginn der statistischen
Erhebungen vor elf Jahren. Mit
der Folge, dass die Aktivitat
auf dem Markt seit Jahresbe-
ginn um 1,3 Prozent gegen-
uber dem Vorjahr gestiegen
ist.

Im Schnitt nochmals
7000 € ,draufgepackt”

Und das nach zwei Jahren,
die bereits ungeahnte Hochst-
werte erbracht hatten und
kaum noch zu toppen schie-
nen. Oder anders ausgedruckt:
Die vielfach apostrophierte
(oder vielleicht treffender: be-
flirchtete) Trendwende lasst
vorerst weiter auf sich warten.

Ins Auge sticht besonders
die rege Aktivitdt in den Mo-
naten Juli und August, ansons-

Laut Erhebungen der Notariate im Lande brachte der Sommer eine unerwartet rege Tatigkeit auf dem Immobilienmarkt
mit sich, vor allem in den sonst ruhigen Monaten Juli und August.

ten neben dem Januar meist
die ruhigste Phase im Jahres-
kreis. Doch allein da registrier-
ten die Notare ein Plus von nie
erreichten 9 Prozent, wogegen
der ansonsten recht agile Sep-
tember diesmal ruhiger ver-
lief.

Der weniger erfreuliche Ne-
beneffekt betrifft die Preisent-
wicklung. Denn nach einem
Anstieg von 4,1 Prozent im
zweiten Trimester auf 250.735

€ im Schnitt fiir einen Haus-
kauf in Belgien (womit bereits
eine Schallmauer durchbro-
chen worden war), mussten
neue Hauseigentimer zuletzt
nochmals  durchschnittlich
7000 € ,draufpacken” (eine
neuerliche Steigerung von 2,7
Prozent). Dagegen blieben die
Preise fiir Appartements recht
stabil - bei einem Zuwachs
von 0,8 Prozent auf nunmehr
220.925 € fiir eine Wohnung.

oder klein und ungeachtet der anhaltenden Teuerungsrate fiir Appartements.
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HINTERGRUND

Eupen im Mai
Messe-Standort

Nach der iiberaus erfolgrei-
chen Premiere in der Eifel im
April diesen Jahres schlagt
die Immobilienmesse nun-
mehr wieder ihre Zelte in
Eupen auf - zur dritten Aufla-
ge vor Ort im Alten Schlacht-
hof im gewohnten Zeitfens-
ter, heilRt: am Wochenende
vom 10. bis 12. Mai 2019.
Tim Verdin, als Mitarbeiter
Marketing im GrenzEcho u.a.
auch fur die Organisation der
I.M.O. zustdndig. ,Wir sind in
St.Vith vor allem in unserer
Erkenntnis bestarkt worden,
dass es fiir ein solches
markt- und zukunftsorien-
tiertes, zugleich aber auch
biirgernahes Thema keine
lokal-regionale Exklusivitat
gibt.“ Zumal die thematische
Gewichtung ,beiderseits des
Venns doch teils recht unter-
schiedlich ausgerichtet ist,
u.a. mit einem verstarkten
handwerklichen Sortiment
in StVith* In der Tat ist die
Situation des Marktes hier
wie dort sehr differenziert
gelagert. Erfreulich und er-
mutigend sei besonders ,bei
vielen Ausstellern die Nach-
frage nach einer unmittelba-
ren Neuauflage®, jedoch sei
im GrenzEcho die Entschei-
dung gereift, den Standort
fur die Immobilienmesse
von Jahr zu Jahr zwischen
Eupen und St.Vith zu wech-
seln. Infos und Anmeldun-
gen unter Telefon
087/59.13.21.

Vergleich: Wallonie zieht bei den Preisen behutsam nach

Weiter kein Grund zur Besorgnis

Die Erhebungen der Vereini-
gung der Notare sind dank ei-
ner Neuerung in der Abwick-
lung in der Zwischenzeit deut-
lich aktueller als vor ein, zwei

Jahren.
Das in der Branche viel be-
achtete ,Barometer” listet

namlich bereits die Kaufver-
einbarung auf, auf die meist
erst drei bis vier Monate spa-
ter der offizielle Kaufakt folgt.
Mit anderen Worten: Die vor-
liegenden Zahlen aus einem
Netzwerk von immerhin 1150
Notariaten im Lande spiegeln
durchweg die Ist-Situation des
Marktes, liefern somit dufderst
relevante und richtungswei-
sende Indizien.

Und aus den Zahlen geht
vor allem hervor, dass der
Markt nach einem eher ruhi-

gen Jahresbeginn spiirbar
boomt. Zum Vergleich: In den
ersten sechs Monaten diesen
Jahres waren die Transaktio-
nen gegeniber dem Ver-
gleichszeitraum 2017 um 1,2
Prozent gesunken. Sicherlich
kein Grund zur Besorgnis,
aber zumindest ein dezenter
Hinweis auf eine mogliche
Stagnation... Weit gefehlt! Je-
denfalls mit Blick auf die Ent-
wicklung in den Monaten Ju-
li-August-September  (siehe
oben).

Auffillig bleiben die Preis-
unterschiede in den drei Regi-
onen des Landes - von Briissel
(451.096 €) uber Flandern
(282.423 €) bis zur Wallonie
(193.410 €). Wiahrend der
Markt in Flandern und ebenso
im Brisseler Umland (u.a.

Markttrends: Schneller wechselnde Beziehungssituation schlagt sich erkennbar aufs Angebot nieder

Grenznahe Lage bleibt fur Anbieter unbestritten ein Plus

,Das Angebot auf dem regio-
nalen Markt bleibt hoch.” Eine
Erkenntnis, mit der Alain
Xhardez gerade in Eupen und
Umland nicht alleine steht.
Dank der Lage unmittelbar am
Dreildandereck (die Agentur ist
seit Uber einem Vierteljahr-
hundert im Herzen von Gem-
menich beheimatet) unterhalt
der Makler enge Kontakte in
die drei hier zusammenflie-
Benden Sprachregionen,
sprich: Ostbelgien respektive
Deutschland, Pays de Herve
und Maastrichter Streek.
,Hauptsachlich Hauser” fin-
den sich im Portfolio, hierun-
ter durchaus Anwesen, die be-
reits ,ein wenig in die Jahre
gekommen sind®, heifdt: aus

den siebziger und achtziger
Jahren, ,die den Eigentiimern
aber vielfach zu grofd gewor-
den sind - drinnen wie drau-
Ren” Auffillig sei schon der
Trend, dass Hausbesitzer ir-
gendwann, ab einem gewissen
Alter, auf eine kleinere und be-
quemere Wohnung ,umsat-
teln®

Nicht zu leugnen ist auch,
dass der Markt verstarkt durch
gescheiterte Beziehungen ,un-
terfuttert wird. Die heute
schneller wechselnde Bezie-
hungssituation schlagt sich
erkennbar auf das Angebot
nieder. ,Paare, die auseinan-
der gehen und von denen nie-
mand die Verantwortung fiir
das bis dahin gemeinsame

Haus Uibernehmen will oder
kann®, gehoren heute regelma-
Rig zur Kundschaft der Com-
pagnie Immobilere des Trois
Frontieres um Alain Xhardez
und seine Tochter Magali.

Die exponierte zentrale Lage
mit der Anbindung an drei
Lander und an ein dichtes Ver-
kehrsnetz sei ,unbestritten
ein Plus® zuzlglich der Nahe
zu den Zentren Aachen und
Maastricht. Zudem werde bei
CITF jeder in seiner Mutter-
sprache bedient, heifdt: wahl-
weise in Franzosisch, Deutsch,
Niederldandisch ,und nicht sel-
ten auch in Platt”, so der Agen-
turchef. So erstreckt sich auch
das Potenzial der Kunden qua-
si zu gleichen Teilen Uber die

drei Grenzregionen, ,wenn-
gleich schon mit einem leich-
ten Plus aus dem Aachener
Raum, wo weiterhin reges In-
teresse an einer Immobilie
diesseits der Grenze besteht"
Die aktuelle Teuerungsrate
siedelt Alain Xhardez (der
ebenfalls Wohnungen veriu-
Rert, ,aber nur im Auftrag von
Bauunternehmen, nicht als ei-
gener Promotor“) bei ,maxi-
mal drei bis vier Prozent an,
eher weniger” Einen vorrangi-
gen Grund sieht er in der Tat-
sache, ,dass die Preise hier in
Grenzndhe in den vergange-
nen zwei Jahren sowieso
schon etwas hoher lagen, so
dass die Entwicklung nun ein
wenig behutsamer verlauft”

Wallonisch-Brabant) mancher-
orts erkennbar stagniert, ver-
zeichnen im stdlichen Lan-
desteil alle Provinzen einen
behutsamen, jedoch kontinu-
ierlichen Zuwachs, hierunter
auch Luttich, wo der hochste
Preisanstieg (im Schnitt) seit
Beginn des vergangenen Jah-
res verzeichnet wird.

Mitverantwortlich fir diese
Hausse in der Provinz ist na-
mentlich das Grenzland, wo
die Preise weiter stabil sind -
mit Tendenz nach oben, wie
u.a. Alain Xhardez von CITF
unterstreicht. ,Die Nachfrage
ist ungebrochen grof3*, so der
erfahrene Makler, der seine
Kundschaft vorrangig im Drei-
landereck ,rekrutiert” wo ,die
Fluktuation weiterhin recht
grof ist”

Alain und Magali Xhardez sind mit CITF vor allem im grenziiber-
greifenden Immobilienmarkt fest verankert.
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Hell renoviertes Haus auf
einem Grundsttick von

Neues Einfamilienhaus in
ruhiger Lage
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Appartement im Herzen
Eupens zu verkaufen!
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Premium Villa auf sonnigem
Parkgrundsttick
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Holzkonstruktion von 20m

X =
Bader Baujahr IE E
N 2 2011 :

; Heizung e
4 Ol

Y Baujahr E E
@ 2000 § N
e e [mlY Objektnr. 1622599

immobilien

GroRer Bungalow in ruhiger,
zentraler Lage
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Ideales EFH fiir Freiberufler
oder Hobbybastler mit an-
grenzender Halle und Dop-
pelgarage.
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i Grundfl. m?

446

zwei Parteien oder Grol3fami-
lie/Mehrgenerationenhaus
in Bestlage

Top sichtbare Lage in der In-
dustriezone ! Hof, Stallungen
und angrenzendes Bauland
fur IHR Projekt

Fes I

Komplett renovierte Eigen-
tumswohnung im Erdge-
schoss eines historischen
~#M Stadthauses.
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77.000 €

Wunderschones vollerschlos-
senes Baugrundstiick ohne
Bauverpflichtung mit Weit-
blick auf Weidelandschaft.
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Kettenis

16.500 €

Tiefgaragenstellplatz in
modernem Neubau

Ofg:40
Eﬁ»ﬁ Objektnr. 1802280

Charmantes Bruchstein-
reihenhaus in gepflegtem
Zustand mit separater Halle
und Garage
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Grundfl. m*

649

Neubauprojekt 2019 an der
Deutsch-Belgischen Grenze!
2 DHH fiir Anspruchsvolle!
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Schickes Stadthaus aus
Bruchstein mit Flair in
ruhiger Lage in Eupen
Zentrum

O EI

GroRzugiges
Einfamilienhaus in
besten Wohnlage
Eupen Schonefeld
=3

Schlafz.

6

Baujahr

2001

Wl Objektnr. 1805448

‘plerre
nature

84.950 €

Baugrundstuick. Lot 6
(alleinstehendes Haus)
komplett ausgestattet und
frei von Bauzwang

Grundfl. m?

715

#0318 Objektnr. 1521308

087 / 56 09 22

S I/mMmo.

REGION AACHEN

www.immoge.com

Rustikales freist. EFH,
niedriger KW, 3 SZ, Garage,
Garten, 5°v Zentrum

GroRes Baugrundstiick mit
Entwicklungspotential

Grundfl. m* . E E
7660 :
[=] Objektnr. 1801267

Mehr Infos & Fotos zu einem Objekt gefallig?

Alle Objekte auf diesen Seiten sind mit einem QR-Code (schwarzes Schachbrett) und einer Objektnr. (z.B.: 1521253) versehen. Dies ermdglicht Innen, mehr tiber ein Objekt auf unserer Internetseite www.grenzecho.net/immo zu erfahren.

METHODE 1: AUF DEM SMARTPHONE METHODE 2: AUF DEM COMPUTER UBER GRENZECHO.NET/IMMO

Heizung Baujahr E ; E

Gas 1645 ;
P

Immo QR-Codes scannen, so funktioniert's:

1 Installie- Offnen Offnen 4 Erhalten
e renSie e Siedie e Sieden e Siedie
eine QR-Code- I Anwendung  SEEETEECE erkannten Link T Immo-Infos
Scanner App. . und scannen im Browser. aufdem
Sie den QR- =T Smartphone.
Code. . '

P aus der Anzeige in das entsprechende
o Feld auf der Startseite des Immobilien-

portals ein und klicken Sie auf

— s s »Zur Immobilie®
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Bungalow besticht durch
hochwertige Renovierung

Wer individuelle Ruhe in einem gediegenen und naturnahen Umfeld sucht, ist in Langenstein in Gemmenich zweifellos richtig.

Vor allem die erhéhte Lage mit Blick einerseits auf den Ort, andererseits auf den grenznahen Wald durfte fiir sich und das Anwesen
sprechen. Ein Plus sind vor allem auch die bedeutenden Anstrengungen zur energetischen Aufwertung, so neben Doppelverglasung
auch Rollladen, ferner eine umfassende Isolierung. Daneben sind es allein schon auBen die kleinen, aber feinen baulichen Elemente,
die ins Auge stechen, beispielsweise das schmucke schmiedeeiserne Tor, der leicht begehbare und harmonisch begriinte Aufgang oder
die nahezu dreiseitig umlaufende Terrasse in hellen Quadersteinen, eingerahmt von einem Ziergitter. Ebenso garantiert das
umfassend renovierte ,Innenleben“ hdchsten Wohnkomfort - einerseits durch die grof3ziigigen Flachen, andererseits durch die ebenso

hochwertigen wie geschmackvollen Materialien (besonders im Kiichen- und Wohnbereich).

IMMOBILIEN
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LAGE

BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Etwas auBerhalb des Ortskern, in einer ruhigen
und angenehmen Umgebung gelegen, eroffnet
das Anwesen dank seiner exponierten Ansied-
lung einen unverstellten Blick auf die nahe Wie-
sen- und Waldlandschaft. Zugleich besticht die
Lage durch ihre Zentrumsnahe, immerhin sind
alle Einrichtungen im Gemmenicher Ortskern
fuBlaufig in fiinf Minuten erreichbar. Nicht we-
niger interessant ist die verkehrstechnische An-
bindung zwischen der B1 im Norden (Vaalser
StraRe, via Vaals) und die N3/B264 im Siiden
(Lutticher StraBe, via Kelmis), die beide eine
schnelle Verbindung nach Aachen garantieren.

Zwar schon knapp flinfzig Jahre alt, besticht das
Anwesen durch seine Hochwertigkeit, ganz be-
sonders im Innern, wo der Eigentiimer in den
vergangenen Jahren eine umfassende Renovie-
rung durchgefiihrt hat. Ausgesuchte Materialien
(wie etwa die schachbrettahnlichen Bodenflie-
sen in Diele und Kiiche oder das neue Parkett im
Living), die Neueinrichtung der Kiiche, die Anla-
ge einer Sauna im Keller oder die weitraumige
Markise tiber der circa siebzig Quadratmeter
groRen Terrasse. Auch energetisch entspricht das
Anwesen nach den letzten Investitionen heute
durchweg gangigen Standards.

INFO & DETAIL

Drei Schlafzimmer (von denen eines auch als
Biiro genutzt werden kann), zwei Bader
zuziglich eines Bades mit Sauna im Keller -
durchaus die raumlichen Vorgaben fiir eine klei-
ne Familie. Hinzu kommt im Keller ein weitrau-
miger Espace flr multifunktionelle Zwecke,
heil3t: wahlweise Freizeit, Sport, Wellness, Ar-
beits- oder Gastezimmer. Die Garage im Unter-
geschoss (mit zwei Toren) bietet Platz fiir vier
Fahrzeuge. Zudem lasst das Grundstiick von
knapp 1500 Quadratmetern ausreichend Gestal-
tungsspielraum ,open air®, auf natiirliche Weise
abgeschirmt von der unmittelbaren Umgebung.

Der Erstehungspreis von 450.000 € steht zu-
nachst fiir die exponierte Lage in ruhiger und
dennoch ortsnaher Situierung, daneben aber
auch fiir die hochwertige Renovierung, die das
Anwesen in Gemmenich unter dem Impuls des
letzten Eigentiimers erfahren hat. Hier wurde
mit Herz und Verstand umgestaltet, vor allem
aber mit einem sicheren Gespiir fiir die Balance
zwischen Klassik und Moderne. Motiviert ist der
Verkauf uibrigens durch familiare Zwange, gera-
de mit Blick auf die bedeutenden Investitionen
wahrend der letzten Jahre war der Besitzstand
freilich langerfristig angedacht.

ADRESSE: Langenstein 2, 4850 Bleyberg-Gemmenich
OBJEKTART: Klassischer Bungalow im Siebziger-Jahre-Stil

BAUJAHR: 1970 [im Innern umfassend renoviert]
GRUNDSTUCK: 1.450 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 240 Quadratmeter

NUTZFLACHE [INKL. SPEICHER]: 150 Quadratmeter

RAUME: Zehn
SCHLAFZIMMER: Drei

BADEZIMMER: Zwei

GARTEN: Bestens gepflegtes Areal mit Stauden und Hecken

TERRASSE: GroRflachig [ca. 70 Quadratmeter, mit neuer Markise]
GARAGE: Vier Stellplatze[plus AuBenstellplatz]

BESONDERES: Freizeitraum und Sauna im Keller

HEIZUNG: Ol [zentral, plus offener Kamin]

PREIS: 450.000 €
KONTAKT: www.citf.be

Bungalow in gepflegtem Umfeld in Gemmenich.

LUnter die Lupe“ nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der

Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft die Segmente Lage, Skiz-
zierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hintergrund
ist eine Momentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und
Umland (oder punktuell auch anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus*“ ein klassischer
Text: nemo.presse / Fotos: Agentur

Goﬂoﬁ?oﬁo%

Compagnie Immabilsie dos Trois Frontiteoes

c/o Alain Xhardez
Place Colonel Peckham 4
4750 Bleyberg-Gemmenich
+32(0)8778 5078
www @citf.be
info@citf.be






