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Raeren

" 345.000€

Raeren

Preis auf Anfrage

== Raeren: Einfamilienhaus
mit groRem Garten in
ruhiger Lage
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Premium Villa c
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Parkgrundsttick
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Bahnhofstrasse 90 - 4728 HERGENRATH-KELMIS
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IM BAU — Attraktive
Niedrigenergiewohnungen
in ruhiger Lage

2000377634 /MK:

Ihr neues Zuhause wald-
und stadtnah inkl. Carport
und Keller
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2000377675/LF-G

Golldelio

Compagres Immobdars den Tram Fronssrs

Gemmenich

2000377685/LF-G

JHt]

Sehr schone, helle Erdge-
schosswohnung in einer
tollen Lage

88,62

\

Interessantes Investitions-
| || objekt mit Wohnungen

Grundfl. m*

385

GroRRe Wohnung mit Werk-
statt in Gemmenich

Heizung

ol

[l Objektnr. 1774820

2000377681 /L E-G"

Bungalow 105 im Parc
des Trois Frontieres mit
Photovoltaik

ENE
[m] ﬁ Objektnr. 1841043
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2000377689/LF-G

Schone Villa ideal fur
Freiberufler oder als
- Mehrgenerationenhaus

.‘t:, vl Objektnr. 1689045

2000377683/LF-G

Haus mit Grundstuick und
vielen Moglichkeiten

ARTOIS CAFE RERFF STELLA
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Sollowolio
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Compagres kremchdara den Troa Fronismes

Gemmenich

415000€¢ [Pes |8
Fantastisches neues
Einfamilienhaus in ruhiger
Lage in Gemmenich
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2000377793/SR-G
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650.000€

Florierendes Hotel/Bistrot inklusive

- Wellnessbereich, 6konomisch
- kernsaniert, mit integriertem Bereich
zur privaten Nutzung.
Grundfl. m* Wohnfl. m? Heizung
8500 l 380 ol

2000377800/SR-G
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Ruhiges, dennoch geschaftsnahes

Appartement in angenehmer
Wohngegend

Wohnfl. m?

67

Heizung

Gas

Objektnr. 1865848

2000377794/SR-G

‘ Moderne Reitanlage mit 28 Boxen,
Halle, AuRenplatz, Wohnhaus und
zwei Wohnungen in absoluter Wald-
und Grenznéhe B/D/NL.

Grundfl. m? “

+ 25000

Objektnr. 1868838

2000377801/SR-G

Das perfekte groRflachige

Familien-Stadteckhaus in einer der
schonsten, ruhig gelegenen, dennoch
zentralen Gasse Eupens.

Baujahr

2007

Grundfl. m*

124

Objektnr. 1836460

2000377795/SR-G

. TOP ANGEBOT! Sei es als erste eigene
Wohnung oder als Investitionsobjekt

mit Garage und Balkon in Grenzlage

Wohnfl. m?
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Grundfl. m*

Objektnr. 1868616

Q‘é\s Euno 2000377802/SR-G
b
*Immo* [
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449.000€ D

Perfekte Lage und Moglichkeit von
wohnen und arbeiten unter einem
Dach! Zentral aber ruhig liegendes EFH
mit atemberaubender Aussicht.
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Neubauprojekt 2019 an der
Deutsch-Belgischen Grenze!

2 DHH fiir Anspruchsvolle!

Wohnfl. m
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Grundfl. m* S-Zimmer
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EURO
* *
* x
*Immo™ ;
@fruns—creatle

' Kettenis

Eine Investition in Lebensqualitdt.
Trendige und exklusive Neubauwoh-
nungen vom Penthouse bis zur

Gartenwohnung mit Innenparkplatz
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2000377762/SR-G

nyssen

Helle und geraumige
Duplex-Wohnung mit
Parkplatz und Garage
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Neu-Moresnet
AU 269.000€ c
3 WO i Ausgezeichneter Bungalow
mit Garten und Garage fur
2 Autos

% Wohnfl.m* " Grundfl. m?
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Objektnr. 1869073

2000377764/SR-G

nyssen

Hubsche und neuwertige
Wohnung mit Terrasse
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. Wohnfl.m* | Baujahr

S-Zimmer | Bader Heizung

2000377772/SR-G

nyssen

Neue Villa mit modernen
_! und zukunftsorientierten

g Technologien

Objektnr. 1869059

nyssen

ET ()

. 179.000€ [Fes|c g

: GrofSes Haus mit Garten
E in ruhiger Lage

Heizung

Y Elektro

2000377773/SR-G

nyssen

Anlageobjekt mit
3 Wohnungen und
angenehmer Aussicht
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Wohnfl. m*
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2000377767/SR-G

nyssen

Raeren

258.000 €

Villa mit groRBer Garage in
Grenznahe

~ Wohnfl.m* Grundfl.m* S8 : 7 & _El- E
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2000377776/SR-G

nyssen

329.000 €

Charmantes Herrenhaus
im Dorfzentrum
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Grofdzugige Raumnutzung
in hochwertiger Fertigung

Die Aussicht ist beeindruckend... Von Terrasse und Balkon geht der unverstellte Blick unweigerlich iiber die Eupener Oberstadt hin
zu den Zwillingstiirmen von Sankt-Nikolaus. Unbestritten ein Panorama, das innerstadtisch eher die Ausnahme ist. Das Innere des
aufwendig modernisierten Anwesens wird gepragt vom weitlaufigen hellen Wohn- und Lebensbereich auf zwei Ebenen (aufgebro-
chen durch einige Stufen), zumal die Durchginge zwischen Kiiche, Esszimmer und Living flieBend gehalten sind. Ein harmonischer
Blickfang, der zugleich durch seine hochwertige Ausfiihrung und Ausstattung besticht. Hier spricht aus vielen kleinen Details aus-

gewiesene Lebensqualitit, die mit Liebe gestaltet und gepflegt wurde. Unaufdringliche Exklusivitdt kennzeichnen vor allem den
zentralen Wohnbereich mit Kamin und Vitrinen. Die geschickt eingebauten Wandschrianke im Erd- wie im Obergeschoss schaffen
zusitzlichen Platz, wihrend die Spanndecken die Raume optisch nach oben erweitern. Nicht zu vergessen die geraumige Terrasse,

die das Wohnerlebnis ,,open air“ verlangert.

LAGE

BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Die Lage Obere Ibern bietet viele Vorziige, so
vor allem zugleich fufllaufige Nahe zu allen
wichtigen Einrichtungen in der Innenstadt
und beschaulich-private Abgeschiedenheit in
erhohter Lage. Die Ansiedlung im verkehrs-
beruhigten Viertel an der Schnittstelle zwi-
schen Unter- und Oberstadt ist fir Bewohner
jeder Generation von Vorteil, ebenso flr risti-
ge Senioren wie fir junge Familien. Das
Dienstleistungsangebot findet sich in Reich-
weite, bis zu den Griinanlagen Josephine-
Koch-Park oder Stadtpark sind es nur wenige
Minuten. Und auch die neu gestaltete Klotzer-
bahn als Begegnungszone liegt in der Nahe.

Hinter den wohlig warmen roten Klinkermau-
ern des Einfamilienhauses versteckt sich deut-
lich mehr Raum als auf den ersten Blick er-
kennbar, so namentlich durch zwei Terrassen
und Balkon. Denn komplett ausgebaut (Kiiche,
Wohn/Essraum, Bad und Aufdenterrasse) ist
gleichfalls das Kellergeschoss, das tiber einen
separaten seitlichen Eingang erreichbar ist.
Eine Etage, die wahlweise zu Wohn- oder Be-
rufszwecken genutzt werden kann, etwa fir
eine freiberufliche Tatigkeit. Dennoch bleibt,
neben dem Speicher, auch hier noch funk-
tioneller Nutzraum, hierunter gar ein
Weinkeller mit optimalem Raumklima.

INFO & DETAIL

Insgesamt profitiert das Anwesen mit klassi-
schem Giebeldach von seiner leichten Hang-
lage, die architektonisch bestens genutzt wur-
de. Das Interieur atmet edles und gemdutliches
Flair mit freiem Blick durch die breite Fenster-
front tber die Dacher der Stadt. Ausgeweitet
wird das ,Innenleben” dank einer gerdumigen
Stidterrasse in Richtung Garten, der - da blick-
dicht bepflanzt - ein Héchstmaf an Privat-
sphire garantiert (und tiber einen schmalen
Gang an der rechten Seite des Hauses erreich-
bar ist). Platz finden im ausgebauten Ober-
geschoss drei Schlafzimmer mitsamt Ankleide
und Bad (mit Dusche und Whirl).

Die Preisgestaltung ergibt sich einerseits
durch die beachtlichen Nutzungsmoglich-
keiten (gerade auch in der Einliegerwohnung),
andererseits durch hochwertige Ausfihrung
im Zuge einer umfassenden Renovierung
Ende der achtziger Jahre, so etwa der marmor-
ne Boden im Erdgeschoss, ferner die Fuf3-
bodenheizung. Ein wertvoller Akzent ist auch
das kleine begriinte riickwartige Areal mit
charmantem Gartenhaus vor dichten Buchen-
hecken. Von Vorteil ist sicherlich ebenfalls die
Garage auf Niveau des Erdgeschosses, un-
mittelbar neben dem Eingangsbereich, was
bei Besorgungen kurze Wege garantiert.

ADRESSE: Obere Ibern 25, 4700 Eupen

ART: Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
BAUJAHR: Zweite Halfte siebziger Jahre
[zwischenzeitlich innen aufwendig restauriert]
GRUNDSTUCK: 680 Quadratmeter

WOHNFLACHE: circa 310 Quadratmeter [inkl. Einliegerwohnung]
NUTZFLACHE [UNTERGESCHOSS]: 70 Quadratmeter

RAUME: Zwolf
SCHLAFZIMMER: Fiinf

BADER: Zwei

TERRASSE/BALKON: Terrasse auf zwei Ebenen plus Balkon
GARAGE: Erdgeschoss [ein Stellplatz - Verbindung zum Flur]
GARTEN: Mit hoher Hecke und Gartenhaus [Materiallager]
BESONDERHEIT: Einliegerwohnung [die gleichfalls freiberuflich

HEIZUNG: Zentral [Ol]
PREIS: 449.000 €

als Biiro/Atelier genutzt werden kann]

KONTAKT: www.euroimmo-bau.be

ger Lage in Eupen.

,2Unter die Lupe“ nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der Print-

zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und Umland (oder punktuell auch | *
anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus” ein stilvoll renoviertes Einfamilienhaus in ruhi- |-
Text: nemo.presse / Fotos: Agentur

ausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft die Segmente Lage, Skizzierung, ' *l“lﬂ*
Beschaffenheit und Preis, kann aber durchaus abgewandelt werden. Hintergrund ist eine Momentaufnahme ¥ ‘ *
*

IMMO™ -
E}g*r;l'twﬂ'z;' be:

¢/o Bruno Creutz
BergstraRe 44, 4700 EUPEN
+32 (0)47139 12 87
www.euroimmo-bau.be
info@euroimmo.net

Euro Immo




IMMOBILIEN

GRENZECHO

IMMOBILIEN

24

GrenzEcho
Freitag, 26. April 2019

I T T E—
GRENZLAND

IMMO

Neubauprojekt 2019,
grenznahes, schlussel-
fertiges, modernes
Einfamilienhaus

o A e Al W U

Wohnfl. m? Grundfl. m* Baujahr Schlafz. Bader
137 900 2019 4 1

087 / 56 09 22

www.immoge.com

2 Eingange, Terrasse an
der Weser

Heizung

. >

P ) . 2000377652/SR-G
GRENZLAND i plerre
IMMO - nature

Frihjahrspreis, schickes
Stadthaus mit Charme
in ruhiger Lage in Eupen
Zentrum

(=] (=
E St Objektnr. 1804607

850€

<ie

Neue Wohnung mit
2 Schlafzimmern in den
Eynattengarten

g Baujahr 1 i A
W 2019 y

‘L-“‘-._

Wohnfl.m* |

87

Gas

N\

IMMOBILIENKONTOR

' Roetgen

325€ Miete

i e T

Exclusive, hochmoderne
Biiroeinheit ab som?2in
. gruner Lage Roetgens zu
vermieten. 6,50€/m? bzw. bei
Parkplitze EEE 50m*32500€
9 % F

- 3 & Objektnr. 1826400

Baujahr

1997

2000377641/LF-G

|
i

IMMO
WWW.T-IMMO.BE

Traumgrundsttick in leichter
Hanglage mit Blick tiber das
Hilltal

(=] % =]
& Objektnr. 1722931

a ATy s iy 1
Grundfl. m? ‘_.I i :
2386 |

IHRE IMMOBILIE HIER?

N —

2000384709/MK-G

2000385161/SR-G

Freistehendes Einfamilien-
haus mit Fernblick inmitten
einer griinen Oase

Grundfl. m Wohnfl. m Bader Baujahr
980 185 2 1976
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Immobilienmarkt: Hausse von acht Prozent im ersten Trimester macht , Appetit auf mehr*

Hohe Nachfrage, aber stabile Preise

Der Immobilienmarkt
brummt... In Zahlen: In
den Monaten Januar, Fe-
bruar und Marz verzeich-
nete die Branche eine
Hausse von acht Prozent.
Noch nie kannte Belgien
im ersten Trimester eines
Jahres eine solche Zahl an
Transaktionen.

VoN NORBERT MEYERS

Und das Erfreuliche fir die
Konsumenten ist die Stabilitat
bei den Preisen, wo der Markt
ungeachtet der Nachfrage nur
eine leichte Steigerung ver-
zeichnet - wie die neuesten
Zahlen der Fédération du No-
tariat belegen.

Einen &hnlichen ,Boom“
kennt vor diesem Hintergrund
ebenfalls das Bankwesen, wo
die Nachfrage fiir Wohnkredi-
te zum Ankauf eines Hauses
oder Appartements ebenfalls
in neue Dimensionen vor-
stofit.

Noch keine Anzeichen
fiir eine ,,Uberhitzung”

Ein Grund und zugleich An-
reiz fiir die bestandig gestiege-
ne Aktivitat auf dem Immobi-
lienmarkt sind die weiterhin
extrem niedrigen Zinsen. Was
aber keineswegs zur Folge ha-
ben muss, dass der Markt

IMMOBILIEN

Am Immobilienmarkt im Lande setzt sich der positive Trend der beiden Vorjahre fort. Erfreulich fiir den potenziellen Kdufer ist vor
allem die zumindest vorlaufig prognostizierte Preisstabilitat.

plotzlich und ungewohnt
JUberhitzt“ Denn bei einem
aktuellen Durchschnittspreis
fur einen Hauskauf in Hohe
von 253.904 € (furs erste Tri-
mester) betrdgt die Erhdhung
gegenuber dem Vorjahr ledig-
lich ein Prozent, heifst: aktuell
zahlt ein Kdufer im Schnitt
2.400 € mehr gegeniiber 2018.

Im Ruckgriff auf die Zahlen
der Jahre 2014 bis 2019 schlagt
der gestiegene Finanzaufwand
mit knapp zwolf Prozent zu

Buche. Bei einer gleichzeitigen
Inflation von etwas Uber sie-
ben Prozent betrdgt der reale
Zuwachs aber gerade mal vier-
einhalb Prozent.

Wohlgemerkt, im Schnitt!
Denn in Flandern und beson-
ders Brussel plus Umland sind
die Preisspringe schon deut-
lich krasser. Wahrend ein Kau-
fer fir ein Haus in der Wallo-
nie im Schnitt 190.048 € auf-
wenden muss, sind es in Bris-
sel 260.000 € ... mehr!

Gerade im Vorjahr hat das Kreditvolumen ungewohnt stark angezogen. Womit aber zugleich die
Belastung pro Haushalt auch nochmals spiirbar anstieg.

Fotos: Fotalia/nemo.presse
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Schaufenster fur
gesamte Branche

Es ist angerichtet! Und die
Vorfreude ist allseits grof3,
wie die punktuellen Kon-
takte in diesen Wochen
belegen. In einigen Tagen
laufen im Alten Schlachthof
die bautechnischen Vor-
bereitungen zur dritten
Auflage der Immobilien-
messe in Eupen an. Das
Wichtigste vorab: Wie be-
reits bei den Messen 2016
und 2017 ist die ,location”
ausgebucht. DreilRig Aus-
steller aus allen Sparten
rund um Immobilien- und
Baumarkt stellen an zwei
Tagen ihre fachlichen
Kenntnisse und handwerk-
lichen Vorziige buchstablich
,ins Schaufenster®. Makler,
Verkaufer, Kaufer, Vermieter,
Mieter, Investor, Promoter,
Bauherr, Notar, Architekt,
Unternehmer, Versicherer,
Energieberater... - sie alle
sehen in der LM.O. ein Lei-
stungsbarometer fiir die
Branche in Ostbelgien. Treff-
punkt ist wie gewohnt das
zweite Wochenende im
Mai, heildt: am Samstag, 11.
Mai (von 10 bis 19 Uhr) und
am Sonntag, 12. Mai (von 10
bis 17 Uhr). Vor allem aber
ist die Messe in der Zwi-
schenzeit zu einem Forum
flir Trends und Tendenzen,
Traditionen und Innovatio-
nen geworden, wo der
zwanglose Austausch den
Ton vorgibt. Weitere Infos
unter www.i-m-o.be.

Tendenz: Umsatz mit Landereien nicht zu unterschatzen

Haus(ver)kauf bleibt prioritar

Im sudlichen Landesteil miis-
sen Interessenten nach wie
vor in der Provinz Wallonisch-
Brabant am tiefsten in die Ta-
sche greifen fur einen Haus-
kauf, konkret: 331.394 €, also
finfundsiebzig Prozent Uber
dem wallonischen und dreif3ig
Prozent Uiber dem nationalen
Durchschnittspreis.

Auch ist es die einzige Pro-
vinz im Lande, die innerhalb
der letzten vier Trimester eine
stete Steigerung der Immobi-
lienaktivitaten gekannt hat.

Dagegen stagnierte die Im-
mobilientatigkeit in der Pro-
vinz Littich in den vergange-
nen drei Monaten - freilich
nach einem ungewohnten
Sprung im letzten Trimester
des Vorjahres.

Ubrigens bildet hier mit
knapp funfundvierzig Prozent
der Kauf/Verkauf von Hausern
nach wie vor einen bedeuten-

den Raum der Transaktionen
ein.  Gegenuiber lediglich
knapp zehn Prozent fiir Ap-
partements und knapp flnf-
unddreiflig Prozent flir Lainde-
reien (wahlweise Baugrund
oder Agrarfliche), zuziglich
ebenfalls zehn Prozent fiir an-
dere Glter.

Erkenntnisse, die erstmals
uberhaupt aus dem ,Ba-
rometre des Notaires” hervor-
gehen, das in den ersten drei
Monaten des Jahres die Trans-
aktionen prazise nach Typ
aufschlisselt, heifst: Haus,
Wohnung und Léandereien
plus andere Umsatze (die lan-
desweit im Schnitt zehn Pro-
zent des Marktes ausmachen).

Ubrigens... Ahnlich wie bei
den Hausern ist die Situation
bei den Appartements, wo die
Preise gleichfalls sehr stabil
geblieben sind. Ein Kaufpreis
von 221.656 € im nationalen

Wohnkredite: Allein im Februar ein Sprung der Abschliisse von acht Prozent - Belastung bis zum 9oo € monatlich

Kaut mit nachfolgender Renovierung aktuell erste Optlon

Letztlich ist es immer eine Fra-
ge des Geldes... Reicht mein
selbst gestecktes Budget, um
mir den Traum vom Eigen-
heim zu erfillen? Ob nun
Haus oder Appartement.
Wenn nicht, welche Optionen
bieten sich an? Bleiben die
Zinsen weiterhin auf einem
ahnlich niedrigen Stand wie
zuletzt?

Eine Reihe von Fragen, die
sich beliebig ausweiten lief3e.
Und die letztlich auch in die
Analyse der Union Profession-
nelle du Crédit (UPC - Berufs-
vereinigung fiir Kreditgeber)
einfliefien.

Zahlen, die fiir das Jahr 2018
aber eh zementieren, was all-
seits als Trend erkennbar war:
Der Bau eines Hauses oder der

Kauf eines Hauses respektive
Appartements ,auf Pump"“ war
noch nie so gunstig und so ge-
fragt wie derzeit.

Insgesamt waren es im Vor-
jahr anndhernd 253.000 Ver-
tragsabschlisse fiir Wohnkre-
dite, die die Banken fiir einen
Betrag von 33,8 Milliarden €
unterzeichneten.

Gerade im zweiten Halbjahr
stieg die Zahl der Anfragen
deutlich - plus knapp zwolf
Prozent, nach einem leichten
Riickgang in den ersten Mona-
ten. Wobei in der Zwischenzeit
rund ein Drittel der Antrag-
steller fiir einen variablen
Zinssatz optiert.

Vor allem aber hat das Ge-
samtvolumen ein weiteres
Mal angezogen (ein Plus von

2,8 Milliarden, ohne Refinan-
zierung), bedingt durch die
Steigerung auf im Schnitt
160.000 € fir Kauf und
172.000 € flr Bau eines Anwe-
sens. Den grofiten Anstieg ver-
zeichneten die Banken jedoch
bei Anfragen fiir Hauskauf mit
nachfolgender Renovierung,
wo die Kreditverpflichtung im
Schnitt auf etwas mehr als
195.000 € kletterte.

Und im Februar, wahr-
scheinlich vor allem durch Ba-
tibouw motiviert, machten die
Anfragen einen neuerlichen
Sprung - mit einem stattlichen
Plus von acht Prozent an Ab-
schlussen.

Beim Kreditvolumen war
die Steigerung mit zwolf Pro-
zent gegeniber dem Ver-

gleichsmonat des Vorjahr so-
gar noch bedeutender. Die
Zweckbestimmung  tendiert
weiterhin klar zu einem Ty-
pus, namlich: Kauf mitsamt
Renovierung (ein Plus von sa-
ge und schreibe dreif3ig Pro-
zent), gefolgt von Ankauf, Bau
und Renovierung.

Und, wie gesagt, die von den
Banken bereit gestellten Sum-
me sind in den vergangenen
drei Jahren bestandig gestie-
gen - im Jahresschnitt 2018
um beachtliche neun Prozent.
Was im Umbkehrschluss be-
deutet, dass sich ein Haushalt
fur Kauf oder Bau des Eigen-
heims (wobei erstere Option
klar iberwiegt) eine monatli-
che Ratenzahlung zwischen
850 und 900 € ,aufbiirdet”

Schnitt bedeutet fiir das erste
Trimester lediglich eine Stei-
gerung von knapp einem Pro-
zent (in den wallonischen Pro-
vinzen sogar nur etwa die
Halfte). Auch hier fallt die Stei-
gerungsrate im Ruckgriff auf
die letzten fUnf Jahre mit
einem Plus von 22.000 €
durchaus tiberschaubar aus.

Ebenfalls sticht ins Auge,
dass gerade in Flandern das
Interesse an Appartements
spurbar gestiegen ist - zu La-
sten von Kauf oder Bau eines
Hauses. Und zwar zur Miete,
wie die neuesten Zahlen offen-
baren.

Demnach gaben im Vorjahr
zwei von drei Interessenten
der Anmietung einer Woh-
nung den Vorzug. Zum Ver-
gleich: Im Jahre 2000 machte
der Anteil der Hiuser am
Mietmarkt noch rund die
Halfte aus.

Die Messe im AIten Schlachthof diirfte fiir Ostbelglen W|eder zu
einem wichtigen Leistungsbarometer werden.
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