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Bahnhofsirasse 90 - 4728 HERGEN

2000416563/YE-G

Kettenis - Am Fliisschen
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& Schlisselfertige
Duplex-Wohnung in
ruhiger Lage
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Ihr neues Zuhause wald-
und stadtnah inkl. Carport
und Keller
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Terasse
m. Garten

S-Zimmer
Dachterasse FuBboden-
2-3 Heizung
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www.immoge.com

by, 2000421973/MK-G

Hergenrath
290.000 €

Charmvolles Haus, 2 SZ, Garage, Gar-
ten, zu renovieren, KW 539€
Druckversion

Schones Reiheneckhaus
mit Garten

Wohnfl.m*

Grundstiick
565 m2 70
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Schickes Stadthaus mit
Charme in ruhiger Lage in

Neubauprojekt 2019,
schliisselfertiges, modernes
Einfamilienhaus grenznah

Grundfl. m?

900

Wohnfl. m?

137

S-Zimmer

4

2000384790/SR-G
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Dolhain

95.000€

Heizung

Gas

Charmantes, zu renovierendes Reihen-
eckhaus als perfektes, bezahlbares
Startereigenheim.

*EURO*
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@/nulﬁ‘ﬁf ettt

Geschlossener Rohbau mit Potential
fiir Lager, Bliro oder Atelier.

Parkplatze

Tiefgarage

2000421206/YE-G

Geraumige Lagerhalle in optimaler,
verkehrstechnischer Anbindung.

Nutzfl. m*

380

Objektnr. 1747401

2000421213/YE-G

Genielen Sie die Sonne auf Ihrer
riesigen Dachterrasse mit Blick auf
das Griin eines Parks in unmittelbarer
Zentrumsnahe.

i
R
€
Wohnfl.m* L
80

Parkplatze
AuRen-
parkplatz

S-Zimmer

2

Bader

Objektnr. 1872382
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Clevere Geschéftsleute und/oder Mehrge-
nerationshaus — Liebhaber aufgepasst! Flo-
¥ rierendes Hotel/Bistrot + Wellnessbereich,
| okologisch kernsaniert, mit integriertem
Bereich zur privaten Nutzung in urwiichsi-
ger Eifelgegend im Grenzgebiet B/D/Lux.
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S-Zimmer

380

Objektnr. 1868920

EURO
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Ideale Wohnung fiir Eigentumsstarter
inklusive Ausblick auf die schéne
Kulisse der Mohrenhdhe.

Wohnfl. m* Heizung

Gas

Objektnr. 1868476

EURO
* %
X

@Dﬁmﬁ—mmf{,é

Zu renovierendes Eckhaus in gefragter
Grenzlage mit toller Aussicht auf das
Naturschutzgebiet Freyenter Wald

Heizung

Elektro

Objektnr. 1862033

2000421261/YE-G

EURO
* %
X
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Raeren

Kreative Investoren aufgepasst: Zu re-
novierendes Eckhaus in Grenzndhe mit
einer Vielzahl von Moglichkeiten z.B als
Wohn-Geschaftshaus oder Mehrfami-

lienhaus.

Nutzfl. m* | Wohnfl. m* Heizung
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Hochwertiger Wohnraum
mit unverbaubarer Aussicht

Ebenso vielschichtige wie grofflachige Wohn- und Gestaltungsmaoglichkeiten bietet ein Anwesen in Bruyéres bei Weismes, zwar in
landlichem Ambiente, aber mit interessanter verkehrstechnischer Anbindung an das geografisch wie infrastrukturell attraktive
Umland an der Schnittstelle von franzésisch- und deutschsprachigem Kulturraum (beispielsweise nur wenige Kilometer bis zum
Naherholungsgebiet am See von Robertville). Nach aktuellem Stand ist das Haus so ausgebaut, dass sich das gesamte Alltagsleben
ebenerdig abspielen kann, frei von baulichen Hindernissen, die vor allem von élteren Bewohnern als stérend empfunden werden
konnten. Ins Auge sticht das gepflegte Interieur, teils mit Parkettboden, und der schmucke beheizbare Wintergarten nach Siid-
westen, zum Garten hin. Ein Plus ist das geraumige Untergeschoss mit direktem Zugang von der riickwartigen Front zum Garten.
Grund fiir die VerduBerung sind familidre Verdnderungen, da der derzeitigen Eigentiimerin das Anwesen nach einem Sterbefall zu

groR und zu aufwendig geworden ist.

LAGE

BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG
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Die Lage ist zugleich zentral und ruhig, denn
von Bruyeres, einem landlichen Weiler etwas
abseits der Regionalstraf3e 676 von Weismes
nach Sourbrodt/Eupen, sind es nur wenige
Kilometer bis zum Ortskern von Weismes mit
einem umfassenden schulischen, geschaftli-
chen, gastronomischen und kulturell-sport-
lich-touristischen Dienstleistungsangebot
(wahlweise auch Uber eine gut ausgebaute
Kommunalstrafie erreichbar) oder bis zum
See von Robertville mit zahlreichen Angebo-
ten. Malmedy und dartiber hinaus die Anbin-
dung an die E42 liegen nur knappe fiinfzehn
Autominuten entfernt.

Ins Auge sticht die hochwertige und fach-
kundige Ausfithrung (der vorherige Besitzer
war beruflich im Baufach tétig) aufien wie
innen, u.a. durch die kenntnisreiche Verarbei-
tung eines regionalen Natursteins (in Kom-
bination mit Ziegeln). Die Innengestaltung ist
derzeit noch auf das gerdaumige Erdgeschoss
fokussiert, heif3t: alle erforderlichen Rdume
sind ohne Stufen erreichbar, garantieren also
eine uneingeschrankte Mobilitat (auch im
Alter). Jedoch bietet das erst teilweise aus-
gebaute Obergeschoss noch Platz fiir weitere
Rdaume (etwa im Falle einer freiberuflichen
Nutzung).

INFO & DETAIL

Ins Auge sticht der gediegene Wintergarten
nach Sudwesten, erreichbar von Kiiche und
Living, beheizbar, ausgelegt mit Parkett und
ausgestattet mit Holzmobiliar. Vom Winter-
garten geht es Uiber eine gepflasterte Terrasse
in den weitlaufigen Garten, der durch eine
hohe Buchenhecke ein hohes Maf? an Ruhe
garantiert und zugleich den Blick auf die un-
verbaubare Umgebung erdffnet. Auch im
Innern fanden qualitdtsvolle Materialien Ver-
wendung, ob Holz, Stein oder Fliesen. Aus-
gebaut ist ebenfalls das geraumige Unterge-
schoss mit reichlich Stauraum und Garage
mitsamt Arbeitsgrube.

Der Preis von 499.000 € steht vorrangig fiir
die betriachtliche Wohnflache und die hieraus
resultierenden Nutzungszwecke, zugleich aber
fir die langlebige Ausfiihrung in hochwerti-
gen Materialien (u.a. mit einem erst vor eini-
gen Jahren eingebauten Specksteinofen).
,Dem kunftigen Eigenttimer stehen alle raum-
lichen Moglichkeiten offen®, so Charles Kessel
von T-Immo in Hergenrath. ,Ganz gleich ob
Eigennutzung durch eine Grof3- oder Mehr-
generationenfamilie oder Tatigkeit als Freibe-
rufler” Zudem konne das Haus dank der kom-
pletten und qualitativen Einrichtung umge-
hend bezogen werden.

ADRESSE: Bruyéres 32, 4950 Weismes

OBJEKTART: Giebelvilla mit unverbaubarer Aussicht

BAUJAHR: 1988

GRUNDSTUCK: 2040 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 210 Quadratmeter
RAUME: Neun

SCHLAFZIMMER: Fiinf [auch nutzbar als Arbeitszimmer]

BADEZIMMER: Eins

NUTZFLACHE [KELLER INKL. GARAGE]: 220 Quadratmeter

GARAGE: Zwei Stellplatze hintereinander [plus zwei AuBenstellplatze]

GARTEN: Mit niedriger Strauchbepflanzung und hoher Buchenhecke
BESONDERES 1: Beheizter Wintergarten
BESONDERES 2: Ausbaubares Obergeschoss

HEIZUNG: Ol [zentral]

PREIS: 499.000 €

KONTAKT: www.t-immo.be

Unter die Lupe nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der
Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft die Segmente Lage, Skiz-
zierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hinter-
grund ist eine Momentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbel-
gien und Umland (oder punktuell auch anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,im Fokus* ein
gerdumiges Anwesen in unverbaubarer Lage in Bruyeres/Weismes.

Text: nemo.presse / Fotos: Agentur
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TMMO
WwWw. T-1MMO.BE

T-Immo
c/o Charles Kessel
An der Kirche 1,
Hergenrath
4720 KELMIS

+32 (0)477 32 09 64
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2000423045/LF-G

Schéne ebenerdige
Villa in Kelmis!
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" Grundflm |
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2000423053/LF-G

Einfamilienhaus mit Garten
in einer ruhigen Lage
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Grundfl. m

1137 166 2 1 ol

Wohnfl. m S-Zimmer Bader Heizung

2000423061/LF-G

Gemmenich

136.000€

NEUER PREIS!! Bungalow
105 Parc des Trois Frontieres
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2000423072/LF-G

Fantastisches neues
Einfamilienhaus in ruhiger
Lage in Gemmenich

2000423091/LF-G
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den Trow Iy

80.000€
]

. Wunderschones Haus mit
~ Charakter aus dem
18.Jahrhundert!

Grundfl. m? Wohnfl.m* | =

1154 = 330

¥

S-Zimmer

5

Heizung

ol

ny
%0+ Objektnr. 1871259

NEUER PREIS!! Gebaude mit
Wohnungen und Birordaume

Heizung

(o]

[l Objektnr. 1847987

2000423104/LF-G

EL

Kelmis

225.000€

Sehr schone, helle
Erdgeschosswohnung in
einer tollen Lage

Nutzfl. m*

88,62

Wohnfl. m*

- 77,19

Heizung

Gas

2000423113/LF-G

Golliuelio

& Moresnet
= 143.000€

Immobilie mit vielen Mog-
lichkeiten im schonen Zent-
rum von Moresnet-Chapelle
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i
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Heizung L f
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Grundfl. m S-Zimmer
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Immobilienmarkt: Neuerliches Plus bei den Transaktionen - Wertzuwachs unbedingt differenziert sehen

[ntlation frisst Preissteig

Es war eine Zahl, die auf-
horchen liels... Ein Preis-
sprung von 10.000 € im
Schnitt gegentiber dem
Vorjahr fir den Erwerb
einer Immobilie ist in der
Tat nicht alltaglich. Zu-
mindest auf den ersten
Blick. Denn eine solche
Zahl verdient unbestritten
eine nahere Analyse.

VoN NORBERT MEYERS

Eine unverrickbare Erkennt-
nis jedoch vorab! Es steht au-
fer Frage, dass der Immobi-
lienmarkt zwischen Ostende
und Eupen, zwischen Antwer-
pen und Arlon weiter boomt.
Sehr zum Gefallen der Bran-
che, die im ersten Halbjahr ein
neuerliches Plus bei den
Transaktionen verzeichnete.

So belegt das Quartals,baro-
meter” der Fédération des No-
taires (Fednot) einen Anstieg
um 77 Prozent, heifdt: insge-
samt 6.400 Immobilien mehr,
hierunter mit 7,2 Prozent vor
allem in der Wallonie ein Zu-
wachs tber Norm.

Reelles Plus bei flinf
Prozent in fiinf Jahren

Nur weisen Experten aus-
druicklich darauf hin, dass die
durchschnittliche  Verteue-
rung eines Hauses auf aktuell
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schlichtweg zu wenig Spiel- respektive ,Wohn“raum fiir risikobelastete Spekulationsgeschafte.

260.145 € im Grunde der
,Scan“ zu zwei prdzisen Mo-
menten ist. Was im Umkehr-
schluss nicht zwangslaufig
heifst, dass ein Anbieter nun
in der Tat mit einer Zusatzein-
nahme im flinfstelligen Be-
reich rechnen muss, driicken
die Notare aus guten Grund
nachdriicklich auf die finan-
zielle Euphoriebremse.

Im Vergleich zum gesamten
Vorjahr, also beide Semester,
belauft sich der nominelle
Preisanstieg demnach auf

4.300 €, was ein Plus von 2,1
Prozent darstellt.

Dessen ungeachtet weist der
Trend im Ruckblick auf die
vergangenen funf Jahre be-
stindig nach oben. Ein Zeit-
raum, sprich: von 2014 bis
2019, in dem die Branche beim
Hauskauf ein Plus von 13,2
Prozent verzeichnete. Freilich
hat sich im gleichen Zeitraum
die Inflation auf 8,2 Prozent
,hochgeschaukelt®, so dass die

reelle Wertsteigerung sich auf

5 Prozent einpendelt.
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Gerade beim Haus zahlt sich baul

iche Qualitat

auch nachtraglich aus. Wer bei Bau auf Wertigkeit

setzt, kann bei der spateren VeraulRerug durchaus eine hohere Rendite erzielen.

Standortfrage: Preisschere zwischen Briissel und dem Rest des Landes geht immer weiter und schneller auseinander

Familie setzen mit Hauskauf wichtiges Signal

Gerade

Eine zumindest leichte Uber-
bewertung des Immobilien-
marktes in Belgien sei durch-
aus gegeben, unterstreicht
Philippe Ledent, anerkannter
Okonom der ING mit Blick auf
die Preisentwicklung der ver-
gangenen Jahre. Gerade in
Briissel, wo die Preisspirale
auch im laufenden Jahr weiter
scheinbar unaufhaltsam nach
oben weist.

In der Zwischenzeit liegt der
Durchschnittspreis fiir ein
Haus in der Hauptstadt bei
469.597 €, ein weiterer Preis-
anstieg von 3,5 Prozent gegen-
uber dem Vorjahr. Mit diesem
Preis rangiert ein Haus in
Briissel stattliche 80,5 Prozent
uber dem Landesdurchschnitt
mit aktuell 260.145 €

jungere

Quasi genauso hoch war die
Steigerungsrate fiir ein durch-
schnittliches  Appartement
(plus 3,6 Prozent), fiir das ein
Interessent in Brussel derzeit
im Schnitt 249.071 € zahlen
muss. ,Es ist schon auffallig,
wie weit und wie schnell die
Schere zwischen der Haupt-
stadt und den uUbrigen Landes-
teilen auseinandergeht.”

In Zahlen: Im Jahre 2014 war
ein Appartement in Briissel
im Schnitt 15.000 € teurer als
anderswo in Belgien, finf Jah-
re spater ist der Unterschied
auf 23.000 € angestiegen, also
auf knapp zehn Prozent des
heute realen Kaufpreises.

Als positives Signal fiir den
belgischen Markt (und ebenso
in Ostbelgien) wird allseits das

Profil der Interessenten re-
spektive Kdufer erachtet. Die
seit Jahren bekannte und be-
wahrte  Asymmetrie quer
durch alle Generationen kennt
durchaus einen demografi-
schen Eckpunkt, ndmlich die
Altersklasse zwischen 25 und
40 Jahren.

,Es sind mehr denn je die
jungeren Familien, die den Im-
mobilienmarkt befeuern®,
freut sich Philippe Ledent
uber ,dieses uiberaus wichtige
Signal® Im Vorjahr waren ,be-
achtliche vierzig Prozent der
Kdufer zum Zeitpunkt des Im-
mobilienerwerbs jiinger als 35
Jahre“. Was den ,Trend hin zu
frihem Eigentum® untermau-
ert - gerade mit Blick auf den
Hausermarkt.

nen vier Wanden leisten (méchten), bleibt auf dem nationalen Immobilienmarkt
Fotos: Fotalia
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Generation ,Y“
wird sesshaft

Als eine zunehmend wichti-
gere Klientel hat die Branche
in der Zwischenzeit allerorts
die so genannte Generation
~Y“ausgemacht. Eine Kund-
schaft, die formlich auf den
Immobilienmarkt drangt, da
sie einerseits lber ausrei-
chend Kaufkraft fiir den
Schritt zum Eigenheim ver-
fligt, andererseits ein deut-
lich verandertes Kaufver-
halten an den Tag legt als
die Generationen zuvor. Und
das im Grunde gegen den
ansonsten fiir ,Millennials“
oder ,,Digital Natives“ gangi-
gen Trend. Denn... Ein ei-
genes Auto? Braucht kein
Mensch, kann ich sharen!
Pauschalreisen? Viel zu un-
flexibel! Doch wenn es um
die eigenen vier Wande geht,
werden selbst dreiRigjahrige
JFreigeister” zu wertkonser-
vativen Jiingern der Bauspar-
branche. Ein Widerspruch?
Nicht wirklich: Aufgewach-
sen zwischen Terrorangst
und Finanzkrise, gelten die
heute Spatzwanziger in ihrer
Verunsicherung struktur-
konservativ, heit: nlichtern
und teils gar spieRig. Fur
diese sesshaft gewordene
Generation ,Y“ ist die Sehn-
sucht nach einer Eigentums-
wohnung die offensichtliche
Reaktion auf viele ihrer Ang-
ste. Wo gehore ich hin? In
meine Wohnung natdirlich.
Explodierende Mieten? Nicht
mehr mein Problem.

Eigenbedarf: Siebzig Prozent wohnen in den eigenen vier Wanden

Kein Spielraum fur Spekulation

Finf Prozent in finf Jahren -
sicher nicht unbedingt eine
Quote, die zur Immobilienspe-
kulation motiviert, wie Re-
naud Grégoire namens der
Fédération des Notaires mit
Blick auf den tatsdchlichen
Preiszuwachs respektive die
belegbare Wertsteigerung fiir
einen Hauskauf in Belgien im
Zeitraum 2014 bis 2019 unter-
streicht (siehe auch oben).

Damit nicht genug: Der fi-
nanzielle Zugewinn deckt
nicht mal die Einregistrie-
rungsgebithren in Hohe von
12,5 Prozent, die in Briissel und
in der Wallonie beim Immobi-
lienerwerb anfallen.

Dennoch dirfen sich poten-
zielle Verkaufer, die diesen
Schritt in den letzten Jahren
aus welchen Griinden auch
immer hinausgezogert haben,
aktuell Uber ein spiirbares
Plus von 30.000 € bei Hiu-

Dagegen ist die Situation bei
den Appartements insgesamt
etwas ausgewogener, wo auch
junge Leute kaufen, aber die
Generation ab 50+ einen deut-
lich grofleren Anteil aus-
macht. ,In der Zwischenzeit
liegt die Quote der Kaufer
uber 60 Jahre immerhin noch
bei zehn Prozent.”

Freilich trennen sich nahezu
zwei Drittel dieser ,neuen”
Kaufer im Zuge des Erwerbs
eines Appartements zeitgleich
von ihrem vorherigen Eigen-
heim, nicht selten mit teils be-
trachtlichem Grund und Bo-
den - was ihnen aufgrund des
fortschreitenden Alters in der
Zwischenzeit aber zu grof3, zu
beschwerlich und zu kosten-
spielig geworden ist.

sern (im Schnitt heute 260.145
€) und 26.000 € bei Apparte-
ments (im Schnitt heute
229.820 €) freuen.

Denn, wie gesagt, die Nach-
frage ist ungebrochen. Nur
kauft der Belgier vornehmlich
zum Eigenbedarf. Die Folge:
Heute leben zumindest in
Flandern und der Wallonie cir-
ca siebzig Prozent in ihren ei-
genen vier Wanden. Erkenn-
bar anders aufgestellt ist dage-
gen der Immobilienmarkt in
der Hauptstadt, wo der Anteil
an Mietobjekten deutlich tber
dem nationalen Schnitt liegt.

Was logischerweise nur
noch einen begrenzten Hand-
lungsspielraum flr Spekulati-
on respektive Spekulanten
lasst. Mit anderen Worten: Das
Risiko einer ebenso unerwar-
teten wie heftigen Uberhit-
zung wie vor rund einem Jahr-
zehnt scheint nicht gegeben.

Zumal bei einem moglichen
Preisverfall kaum die Gefahr
besteht, dass plotzlich reihen-
weise Immobilien abgestofien
wiurden. ,Falls der Immobi-
lienmarkt ins Schlingern gera-
ten sollte®, so Renaud Grégo-
ire, ,wird dennoch jeder in
(s)einem Bett schlafen mis-
sen. Jedenfalls wird kaum je-
mand Eigentum abstoflen
wollen oder konnen, falls die
Immobilienpreise  plotzlich
wieder rapide nach unten ge-
hen sollten.”

Zementiert wurde in den
vergangenen sechs Monaten
ebenfalls der Trend, im Erwerb
einer Immobilie eine bere-
chenbare, bestiandige und
langfristige Wertanlage zu se-
hen. Angesichts der anhaltend
niedrigen Zinsen und der un-
gebrochenen Kreditfreudig-
keit der Banken sicher keine
Uberraschung.

Es sind nach aktueller Erkenntnis mehr denn je jiingere Familien,
die mit dem Wunsch nach einem Haus den Markt befeuern.

2 [l N
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Helle und geraumige Woh-
nung mit Keller und Garage
-\ im Zentrum von Eupen

| =
-
O Objektnr. 1872800

— 5.000

il

e 1

\ .=
. Wohnfl. m*

Parkplatze

Moderne Wohnung mit
2 Schlafzimmer und Balkon
(14 m?) im Stadtzentrum

1E| [w]

Objektnr. 1873085

nyssen

Immo

Neue Erdgeschosswohnung
von 94,6 m?, Keller und
| Terrasse

Wohnfl. m?

94,6

Heizung

Gas

2

nyssen

Immo

Neue Erdgeschosswohnung
von 117,8m?, Keller und
Terrasse

% Objektnr. 1873060

Wohnfl. m?

117,8

Heizung

Gas

2

nyssen

Immo

Neue Erdgeschosswohnung
von 80,8 m?, Keller und
| Terrasse

y [Elon el
3
-
‘IE Objektnr. 1873066

Wohnfl. m?

80,8

Heizung

Gas

2

nyssen

Immo

Neue Etagenwohnung von
72,1 m? Keller und Terrasse

s [m33 ]
2
E. Objektnr. 1873070

Wohnfl. m?

72,1

Heizung

Gas

1

nyssen

Immo

Neue Etagenwohnung von
10,5 m?, Keller und Terrasse

Wohnfl. m?

110,5

Heizung

Gas

2

nyssen

Immo

Neue Dachgeschosswoh-
nungvon 67,1 m?, Keller und
| groBe Terrasse von + 86m?

3
[=]: Objektnr. 1873076

Wohnfl. m?

67,1

Heizung

Gas

1
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immobilien

. 258.000€

Bungalow im Herzen
der Stadt

Baujahr S-Zimmer Bader Parkplatze Wohnfl. m*
1966 4 1 2 172

2000422012/YE-G

immobilien

Energieeffizientes
Einfamilienhaus (barriere-
freies Wohnen im EG)

Objektnr. 1804360

immobilien

Einzigartige Maisonette
Wohnung im Loft-Style

Grundfl. m S-Zimmer Bader Heizung Wohnfl. m*
70 2 1 Gas 160

o3 Objektnr. 1868452

2000421986/YE-G

immobilien

GrolRzligiges
Appartement in

Baujahr

2007

= pierre
= nature

créateurde valeurs

Malmedy

35.000€

Baugrundstiick von 635
m? fur 3-Fassadenhaus in
Malmedy zu verkaufen

(=] =]
2
=] Objektnr. 1873544

2000442190/LF-G

{ SIMMo.

REGION AACHEN

’ N Hergenrath

379.000€

Geraumiges Einfamilienhaus
im Landhausstil als Teil einer
ehemaligen Hofanlage im
Herzen von Hergenrath

(=] =]
o Objektnr. 1873599

Wohnfl. m?

‘ Grundfl. m? 3
j 793 1 198
¥

W
. -.
[l Ly

2000384709/MK-G

N\

IMMOBILIENKONTOR

Exclusive, hochmoderne
Biiroeinheit ab 5om?in
_ gruner Lage Roetgens zu
vermieten. 6,50€/m? bzw. bei
Baujahr Parkplitze 50m23 325,00€

[=]32=54 ]
9 _. i
b ik
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