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Rauw & Partners

'Wohnimmobilie mit 3 Einheiten in

W Erdgeschosswohnung im
Burg-Reuland zu verkaufen! .

Stadtzentrum von St\Vith zu kaufen!
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Ehemaliges Forsterhaus
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Modernes Wohnen in familienfreun-
dlicher Lage.

Wohnhaus mit groRem Grundstiick
zu verkaufen in Born/Amel
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» Das perfekte groRflachige Familien
% - Stadteckhaus in schéner, ruhig gele-
genener, zentraler Gasse Eupens.
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Schmucker Bungalow mit Foto-
voltaikanlage in naturverbundener
Lage in einem der schonsten Dorfer
im Siiden der DG.
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Neubauprojekt “Les terrasses de |
Jean-Hubert Cavens”: Ruhe und

- e
Komfort im Herzen der Stadt
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Zeitgendssisches Wohnen fiir Familien!
5 Neubau-EFH in Hochwertiger
Vollausstattung und Aussergewohn-
licher Stadtkernrandlage
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Wohnfeeling der Extraklasse!
Penthouse tiber den Dachern Eupens
mit Blick auf die Kirchtiirme der
charmanten Weserstadt.
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Geraumige Duplexwohnung
in der Residenz Nikolausfeld
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Setzen Sie auf Qualitat und Kompetenz! |
Schlusselfertige EFH auf sonnigem
Grund und familienfreundlicher Lage.
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Gut gelegenes Wohnhaus
" mit Einliegerwohnung
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Grenznahes Reihenhaus
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Rekordjahr: Erstmals seit Uber dreieinhalb Jahrzehnten driften die Preise wieder nach unten

Preisverfall nur schwer abzuschatzen

Bereits jetzt blicken viele
Makler neidvoll und zu-
gleich erniichtert auf die
Zahlen des Vorjahres zu-
rick. Immerhin hielt die
Hausse auf dem Immobi-
lienmarkt ungebrochen
an, stand zum Jahresende
ein sattes Plus von rund
vier Prozent. Und kuinftig?!

VoN NORBERT MEYERS

Die Preise durften wahr-
scheinlich unverdndert stabil
bleiben, zumindest vorerst. So
derzeit die vorsichtige Ein-
schitzung in einer Branche,
die wie alle andern ebenfalls
kraftig durchgeschiittelt wur-
de. Die Trevi Group jedenfalls
rechnet nicht mit einem so-
fortigen akuten Preisverfall.
Dagegen prognostizieren ver-
schiedene Banken eine erst-
malige (heftige) Rezension
seit Uber dreieinhalb (!) Jahr-
zehnten.

Neblige Prognosen um
abflauende Kaufkraft

Laut Johan Van Gompel vom
Studienbiiro der KBC konnten
die Preise im laufenden Jahr
um drei Prozent und im nach-
folgenden Jahr um zwei Pro-
zent zurlickgehen - der erste
Preisverfall auf dem Immobi-
lienmarkt seit 1983. Bedingt
vorrangig durch die infolge

Im Baufach gerieten besonders im Wohnungswesen zahlreiche PrOJekte in Verzug, was wegen Terminschwierigkeiten mittel- und
langfristig ebenfalls die Immobilienbranche tangieren konnte.

Corona abflauende Kaufkraft
der Haushalt um aktuell ver-
anschlagte funf Prozent.
Dagegen blickt die Branche
selbst nicht ganz so pessimi-
stisch nach vorn. ,Das Preis-
verfiige diirfte in einer ersten
Phase wohl recht konstant
bleiben“ - so jedenfalls der
Standpunkt quer durch die
Reihe der Fachleute in Ostbel-
gien und Umgebung. Jedoch
gehen sie mit Blick auf das
zweite Halbjahr durchaus von
einer ,spurbaren Verlangsa-
mung des Marktes aus, da po-

tenziellen Interessenten der
Kopf vielleicht nicht umge-
hend nach einem Immobi-
lienerwerb steht”.

Mit anderen Worten: Beson-
ders in puncto quantitativem
Umsatz ,durfte der bestandige
Aufwirtstrend der Vorjahre
zum Erliegen kommen® Eine
Tendenz, die bereits das erste
,Barometre immobilier des
notaires“ nachdrticklich be-
legt, das fiir das erste Trime-
ster einen empfindlichen
Riickgang der Anzahl Transak-
tionen verzeichnete.

Infolge der Ausgangsbeschrankungen ab Mitte Marz brach das eh zu Jahresbeginn gewohnt
schleppend angelaufene Immobiliengeschaft in nur wenigen Tagen vollig zusammen.

Fotos: DPA/nms/Fotalia
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Preisschere wird
erkennbar enger

Der Einbruch war schon
spektakular. Im ersten Trime-
ster verzeichnete das ,Ba-
rométre des notaires” (er-
stellt von Fednot) bei den
Immobilientransaktionen
einen Riickgang von 7,9 Pro-
zent. Landlaufig zahlen die
Monate Januar/Februar eh
zu den ruhigeren Perioden
im Jahreskreis. Meist erst mit
der Fachmesse Batibouw
zieht der Markt an - dem
aber diesmal nur eine Woche
spater ,ein Riegel vorgescho-
ben wurde®. Besonders in
Flandern registrierte die
Branche im ersten Trimester
einen Riickgang von 10 Pro-
zent der Aktivitaten, wo-
gegen die Regression in der
Wallonie mit minus 5,4 Pro-
zent ertraglich blieb und
Briissel mit minus 0,7 Pro-
zent einen Status quo mel-
dete. Nach wie vor bleibt, so
der Blick auf das gesamte
Vorjahr, der Hauskauf mit
drei Vierteln der Transaktio-
nen das Fundament des
Marktes. Spiirbar angezogen
hat im Vorjahr das Preis-
niveau bei den Apparte-
ments - mit einem Plus von
4,0 Prozent (dhnlich dem
Plus von 4,2 Prozent bei
Hausern). Mit der Folge, dass
sich der Durchschnittspreis
zwischen beiden Sparten
annadhert: Wahrend fiir ein
Haus im Schnitt 262.196 €
gezahlt wurden, waren es fiir
ein Appartement bereits
beachtliche 228.566 €.

Landesvergleich: Provinz Littich mit erstaunlichem Anstieg

Hauskauf bleibt das Ruckgrat

Zum Jahresstart ist die Preis-
entwicklung in Belgien zwi-
schen Nord und Sid weiter
auseinander gedriftet - vor
allem bei den Appartements.
Wihrend in den funf walloni-
schen Provinzen der Erwerb
mit 190.156 € weiter er-
schwinglich bleibt, muss ein
Interessent in Flandern mit
245.355 € rechnen, wihrend in
Brissel weitere 20.000 € ver-
anschlagt werden missen.
Auch beim Hauskauf bleibt
der Kaufer zwischen Mons
und Luttich weiter haarscharf
unter der Schallmauer von
200.000 € (mit 198.836 €), wo-
gegen in Flandern im Schnitt
rund 93.000 € mehr flr ein
Haus gezahlt werden miissen.
Erfreulich ist besonders der
Trend in den letzten funf Jah-
ren, wo der Wert eines Hauses
in den finf frankophonen Pro-
vinzen um 14,1 Prozent ange-
stiegen ist (gegentber 13,2 Pro-

zent in Flandern und 16,0 Pro-
zent in Brissel).

In der Provinz Littich (und
somit auch in Ostbelgien)
bleibt der Hauskauf das Ruck-
grat der Branche - mit 83,3 Pro-
zent im ersten Trimester. Zu-
dem verzeichnete der Haus-
kauf im Vergleich zum Vorjahr
einen Preiszuwachs von 3,5
Prozent, der sich uber den
Zeitraum 2015-2019 auf stattli-
che 19,7 Prozent summiert.
Ubrigens mit Abstand der
grofite finanzielle Zugewinn
aller zehn Provinzen, wogegen
Hennegau und Westflandern
auf11,5 respektive 10,0 Prozent
verharren. Dagegen boomt an
der Kiste weiter das Geschaft
mit Appartements, die in der
Provinz Westflandern im ge-
samten Vorjahr einen Anteil
von 32,9 Prozent ausmachten.

Fir den Preiszuwachs in der
Provinz Littich gerade im Seg-
ment Haus (dhnlich wie in der

Provinz Luxemburg) spricht
u.a. die anhaltende Nachfrage
nach Bauernhdusern (,type
ferme/demi-ferme”), die gera-
de im ldndlichen Raum ein of-
fenbar begehrtes Objekt blei-
ben. Der Grund liegt sicher in
dem erschwinglichen Preisni-
veau fir den Ankauf, oft ge-
folgt von einem bereits vorab
klar definierten Budget flr
Aus- und Umbau, sprich: Re-
novierung.

Ein Trend, der nach Auffas-
sung von Steven Lee, Sprecher
des IPI (Institut professionel
des agents immobiliers) kaum
schwicheln durfte, ,sofern
denn der Nachschub gewahr-
leistet ist“. Denn es stehe zu
beflrchten, dass sich gerade
altere Eigentimer in nachster
Zeit vielleicht nur schwer von
ihrem Wohnhaus trennen und
einen beabsichtigten Umstieg
auf ein Appartement erst ein-
mal aufschieben”

Umsatzausfall: Vierwochige SchlieRung der Baustellen in Luxemburg war vor allem fir Eifeler Betriebe ein harter Schlag

Im Baufach knirscht es quer durch alle Branchen im Geb 'lk

Zwar waren in den vergange-
nen Wochen ungeachtet aller
Einschrankungen die meisten
Bauunternehmen in Ostbel-
gien im Einsatz - wenngleich
mit weniger Personal, beson-
ders auch da die Baustellen in
Luxemburg ab Mitte Marz
wihrend vier Wochen per Ver-
ordnung ,dicht” waren.

Mit der ,Wieder(er)6ffnung"”
ab 20. April ging es wie ein
Ruck der Erleichterung gerade
durch die Reihen der vielen
groflen wie kleinen Eifeler
Handwerksbetriebe, fir die
das Grof3herzogtum mit sei-
nem scheinbar unbegrenztem
Bau- und Renovierungsboom
seit Jahrzehnten ein wichtiges

Standbein darstellt. Dennoch:
Die Corona-Krise wiegt schwer,
da auch hierzulande zahlrei-
che Baustellen ins Stocken ge-
raten sind, u.a. wegen schwie-
riger Materiallieferungen. Die
Folge: Geplante Residenzen
hinken teils dem Timing hin-
terher. Heif’t: Die Ubernahme-
termine durch den kinftigen
Eigentiimer (der seine Woh-
nung bereits seit langerem re-
serviert hat) konnten ins Wan-
ken geraten. Kurzum: Es
knirscht im Gebialk.

Da ist es passend, dass die in
der Baubranche tatigen Unter-
nehmen nach und nach ihre
Tatigkeit wieder in vollem
Umfang aufnehmen konn-

(t)en. Um vor allem moglichst
zeitnah das vielfach um drei-
Rig Prozent gesunkene Lei-
stungsvolumen wieder wett-
zumachen.

Hierzu einige Zahlen aus
einer Umfrage, die die Konfo-
deration Baufach (Bezirk Ver-
viers und Ostbelgien) zuletzt
vor Ort durchgefihrt hat. In
diesem Kontext nannte jeder
vierte Betrieb Umsatzeinbu-
Ren uber fiinfzig Prozent, wo-
gegen rund vierzig Prozent le-
diglich einen Verlust von un-
ter zwanzig Prozent beklagten.
Fazit: In der Branche geht die
Schere teils weit auseinander,
weshalb knapp vierzig Prozent
der Betriebsleiter existenzielle

Probleme fiir ihr Unterneh-
men nicht ausschlossen.
Nicht zu unterschatzen ist
in diesem Kontext aufgrund
personeller oder struktureller
Einschrankungen die vermin-
derte Verfiigbarkeit in ver-
schiedenen Behorden, so dass
dringende Dossiers nicht den
zeitlich vorgesehenen Verlauf
nehmen konnen und Projekte
terminlich ins Hintertreffen
geraten. Es gebe ,mancherorts
einen Stillstand oder zumin-
dest eine wahrnehmbare Ver-
langsamung bei Genehmi-
gungsprozeduren®, beklagten
denn auch einige regionale
Unternehmen, die auch im
Immobilienbau tatig sind.

Die Bau- wie Immobilienbranche hofft, dass den (Ost)belgiern
wegen Corona ihre Liebe zum Eigenheim nicht verloren geht.
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Corona-Virus: Immobilienbranche kann nach Betriebsstopp wieder behutsam in die Spur kommen

,Betongold” bleibt sichere Wahrung

Die Fragen sind lberall die
gleichen... Wie kann die
Immobilienbranche die
Einbriiche infolge Corona
schultern? Wie reagiert
der (sensible) Markt auf
die finanziellen Einschnit-
te bei vielen Konsumen-
ten? Und wie sieht kiinftig
die Gestaltung der Ar-
beits- respektive Besichti-
gungsbedingungen aus?

VoN NORBERT MEYERS

Nach rund sieben Wochen
uberschaubarer Aktivitit ste-
hen ab Montag auch in den
Immobilienagenturen wieder
die Turen offen. Ein Tatbe-
stand, der der Tageszeitung
,Le Soir“ in ihrer wochentli-
chen Immo-Beilage gar die
markige Schlagzeile ,Le 11 mai,
date de la libération“ wert war.

Freilich geht die Branche
landesweit und ebenso in Ost-
belgien nicht davon aus, dass
,die Kunden uns an den ersten
Tagen die Tiuren einrennen
werden”, wie es ein Makler aus
Ostbelgien und Umgebung
umriss.

Sicherheitsvorgaben
bei allen Kontakten

Sicher werde es ,ein wenig
turbulent, bis wieder alles in
der Spur ist”, umreif3t ein an-

Zwar sind die Fragezeichen auf dem Immobilienmarkt aktuell recht grof3, doch geht in Ostbelgien der Blick entschlossen nach vorn -
auch im Wissen um die weiterhin zeitgemaRRe Wahrung ,,Betongold*.

derer die unmittelbaren Per-
spektiven. Vor allem da sich
zuletzt ,vielerorts Wartelisten
fur Hausbesichtigungen gebil-
det haben®, weify ein Dritter
aus eigener Erfahrung, aber
ebenso aus Kontakten zu Mit-
bewerbern.

Mit anderen Worten: Das In-
teresse auf dem Markt ist trotz
Corona-Krise nur unmerklich
abgeflaut, vielleicht auch weil
so genanntes ,Betongold“ ge-
rade in Krisenzeiten weiter als
sichere Wahrung respektive
Anlage gilt.

Nur miussen sich Interessen-
ten ,anstellen”, denn Besichti-
gungen unterliegen kinftig
strikten Sicherheitsvorgaben.
Einfach einen Pulk von meh-
reren Personen zeitgleich
durch ein Anwesen ,schleu-
sen”, ist ausgeschlossen. Wes-
halb das IPI (Institut professi-
onnel des agents immobiliers)
seinen Mitgliedern eine Art
Leitfaden =~ mit  moglichst
schliissigen Antworten auf
alle relevanten Fragen an die
Hand gegeben hat, wie Steven
Lee, IPI-Sprecher, betont.

Erschiitterungen befirchtet die Branche, wenn die allseitige konjunkturelle Konsolidierung wegen
allzu langer Einschrankungen bose ins Stolpern geraten sollte.

Fotos: Shutterstock/Fotalia
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Schwarzmalen
als letzte Option

Es war die vielleicht aussage-
kraftigste Anmerkung zu den
Perspektiven auf dem Immo-
bilienmarkt. , Kurzarbeit
driickt nicht nur aufs Porte-
monnaie, sondern in glei-
chem MaRe auch aufs Ge-
mut.“ Eine Erkenntnis, mit
der eine erfahrene ostbelgi-
sche Maklerin in diesen
Tagen sicher nicht alleine
steht. Weshalb nicht nur sie
die Prognosen der Banken
»mit Vorsicht genieBt". Dass
der Markt in diesem und im
nachsten Jahr um bis zu
zehn Prozent schwacheln
soll“ halte sie fur ,,eine sehr
gewagte Prognose Ulber
einen derart weitreichenden
Zeitraum®“ Jedoch wiinscht
sie eines: Es sei schon ,,sehr,
sehr wichtig, dass bald wie-
der einigermafen Normali-
tat einkehrt, selbst wenn sie
weiter mit spiirbaren Ein-
schrankungen einhergeht
Jedenfalls weil3 auch sie aus
langen Jahren, ,,dass Men-
schen gerade nach materiel-
len Erschiitterungen im
Erwerb einer Immobilie eine
solide, da langfristige Zu-
kunftssicherung sehen®.
Schwarzmalen will die Bran-
che zumindest in der Region
nicht - wenngleich mit der
untriiglichen Erkenntnis vor
Augen, dass der Trend auf
dem Immobilienmarkt vor-
rangig abhangt von der
allgemeinen konjunkturellen
Konsolidierung.

Preisniveau: Nicht beliebig an der Spirale drehen kénnen

Vorjahresplus schon jetzt Utopie

Nach allgemeinen Erfahrun-
gen gelten Immobilien auch
weiterhin als , sicherer Hafen®,
selbst wenn ein Preisnachlass,
jedoch kein -verfall in den
nichsten Monaten absehbar
scheint (wohl frithestens ab
Herbst). ,Wer urspriinglich
recht zeitnah ein Haus kaufen
wollte, aber nicht zwingend
aus- oder umziehen muss,
wird dieses Vorhaben wahr-
scheinlich erst einmal auf-
schieben®, heifst es durchweg
quer durch die Branche in der
Region. Weshalb die Preise auf
die rucklaufige Nachfrage rea-
gieren und zumindest mittel-
fristig schwacheln durften.
Einen Crash jedoch erwartet

respektive  befiirchtet nie-
mand, auch da der Markt in
Ostbelgien sich seit jeher

,durch eine gewisse Beson-
nenheit auszeichnet”. Gerade
weil Eigentum (die viel be-
schworene ,brique“) immer
noch als sichere Vermogens-

art gilt. Bau- und kaufwillige
Interessenten werden also
auch zukdinftig in ,Betongold”
investieren, ,auch da das Ei-
genheim in Zeiten steigenden
HomeOffice stets wichtiger
wird®, wie es gemidf} einer
kurzzeitigen Umfrage von Bel-
fius hief3.

Hierflr sprechen nach wie
vor ,die niedrigen Zinsen, die
in absehbarer Zeit womoglich
leicht ansteigen, aber kaum
durch die Decke gehen durf-
ten, mutmafit ein Agenturin-
haber. Und nicht zuletzt tiber-
steige ,gerade bei den Appar-
tements aufgrund der zuneh-
mend kleineren Haushalte”
die Nachfrage weiterhin das
Angebot.

Zudem dirfe nicht tberse-
hen werden, ,dass wir alle das
Jahr 2019 mit Rekordwerten
abgeschlossen haben®, wie ein
Makler einrdumt. Mit einem
Plus von vier Prozent auf der
Preisskala wurden die Erwar-

Verhaltensregeln: Video fiihrt auf kompakte Weise die Rahmenbedingungen fir kiinftige Besichtigungen vor Augen

Finger weg von Turklinken, Lichtschaltern und Einrichtungen

,Wie wahrscheinlich drei Vier-
tel unserer Branche bin ich
derzeit die meiste Zeit allein
im Biiro.“ So ein Makler zuletzt
zur eingeschrankten raum-
lich-personellen Situation in
seiner Agentur, die wie alle an-
dere Sektoren im Lande ,nur
mit angezogener Handbremse
lief*

Nun jedoch winkt mit dem
11. Mai und der Lockerung der
Mafinahmen auch fiir den Im-
mobiliensektor ,eine neue
Freiheit” - wenngleich mit er-
heblichen Einschrankungen,
,die wir alle aber gerne in Kauf
nehmen in Vorfreude auf eine
Wiederaufnahme unserer Ta-
tigkeit” Und die auch wieder

Begegnungen mit interessier-
ten Kaufern sowie Hausbe-
sichtigungen ermoglicht.

Ein wichtiges Instrument -
neben dem vorbereitenden
Kontakt per Mail oder Telefon
- ist ein Video, das seit der Vor-
woche nicht nur auf der Web-
site des IPI einsehbar ist, son-
dern ebenfalls allen ange-
schlossenen Agenturen fiir de-
ren eigenen Internetauftritt
bereitgestellt wurde.

In knapp zwei Minuten er-
lautert es grafisch wie sprach-
lich die neuen Regeln, die ab
Montag fiir ausnahmslos alle
Besichtigungen gelten.

Hier werden alle zwingen-
den Abldufe und Mafinahmen

erldutert - vom ersten Kontakt
online Uber die Verhaltensre-
geln bei der Ankunft am Haus
oder Appartement bis zur
Maskenpflicht fiir beide Seiten
(zusatzlich noch Handschuhe
beim Makler). Wesentlich ist
ebenfalls der Hinweis, dass der
Besucher wihrend seiner Visi-
te im Anwesen nichts anfas-
sen darf. Heifdt: Finger weg
von Turklinken, Lichtschal-
tern oder Einrichtungsobjek-
ten. Und auch die Nachbear-
beitung erfolgt ausschlief3lich
online, heift: der Makler han-
digt keinerlei Papiere, Fotos
oder Pldne aus.

Ubrigens... Da die Makler ih-
re Birotatigkeit einschranken

mussten, haben manche die
Zeit genutzt, um etliche Dos-
siers ,im Bild“ zu aktualisie-
ren. Wo sich zuletzt noch Mo-
tive im eher tristen Herbst/
Winter-Ambiente fanden,
dirften schon bald Fotos in
sattem Frihlingsgrin locken.
Denn: ,Das Interesse an at-
traktiven Immobilien ist wei-
ter hoch® so jedenfalls der all-
seitige Tenor bei den Experten
zwischen Henri-Chapelle bis
Weiswampach.

Siehe hierzu auch unter
https://www.ipi.be/publicati-
ons/toutes-les-publications/
video-informative-pour-le-
consommateur-dans-le-cadre-
des-futures-visites-de-biens

tungen nicht nur erfullt, son-
dern tibertroffen. Da diirfe es
nicht wundern, dass eine Ver-
langsamung des Preisniveaus
nicht ganz abwegig ware.
,Oder gerade bei uns im land-
lichen Raum nicht beliebig
weiter an der Spirale gedreht
werden konnte, wie es ein
Makler niichtern formuliert.

Dass derzeit die Nachfrage
zumindest flr ein Gesprich in
der Agentur oder eine Besich-
tigung vor Ort grofd ist, liege
auch an der verordneten Inak-
tivitdt der Branche wahrend
der vergangenen Wochen,
schlussfolgert ein Makler aus
den Kontakten und Anfragen
der letzten Tage. Vielleicht
auch da potenziell investiti-
onswillige Menschen auf-
grund der Ausgangsbeschrin-
kungen und der teilweisen be-
ruflichen  Einschrankungen
,mehr Zeit hatten, sich mit ih-
rem angedachten Projekt zu
beschiftigen®

Gerade bei Hausbesichtigungen gelten strikte Regeln, die in den
ersten Wochen langere Wartezeiten nach sich ziehen dirften.
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Montzen J0X0[0]0;3 Moresnet

Tel. 087/78 50 78

ey ] Tel. 087/78 50 78

| a -

Immobilie mit vielen
Méglichkeiten im schonen Zentrum
von Moresnet-Chapelle

Haus mit vielen Moglichkeiten,
! gelegen in Rue de la Clinique 6
in 4850 Moresnet-Chapelle

Schones Einfamilienhaus in toller
Lage

By 050 [E] 3 ]
- . b % : EE‘- T
Grundfl. m* r £ Wohnfl. m? Nutzfl. m* S-Zimmer Bader Heizung 5] & Grundfl. m* Wohnfl. m* S-Zimmer Bader Heizung hm-'
1017,20 ’ 451 544 10 1 Gas 80 130 2 2 Ol ik
’ 1895495 1878023 1526763 |
2000588996/SR-G 2000589010/SR-G 2000589024/SR-G

Gemmenich 650.000€ Gemmenich 138.000€
B -,-———f' I - = —
: H-‘_-”'"--._ g - . - e e
- | Tel. 087/78 50 78 |
il ;‘_ L |

-

Tel. 087/78 50 78

Multifunktionnelles Gebaude
3 im Herzen von Gemmenich
und des Dreilanderecks

Einfamilienhaus (Reihenhaus)
in der Rue de Moresnet Nr. 200 ey
in 4851 Gemmenich.

Wunderschones Baugrundttick
mit groler Griinzone

Heizung Grundfl. m? =

Grundfl. m* Wi l‘ Grundfl. m* Wohnfl. m* S-Zimmer Bader Heizung i &
arme .o H 2 H
2668 ik 201 116,59 3 1 ol il 10087 il
pumpe 1891676 ’ 1884423 [ 1725493 |
2000589041/SR-G 2000589081/SR-G 2000589093/SR-G

Kelmis 172.000€ | Hergenrath 475.000€ @ Eupen 239.000€

- i B T
.

Einfamilienhaus in Stadtnahe, 3 SZ,
KDB, WZ, Kaminzimmer, Terrasse,
Garage und Garten

' AuRergewohnliches Anwesen

Schéne Wohnung im 1. Stock F ;
— mit Charakter

eines 2 Parteien Hauses
PeB |;

Baujahr Wohnfl. m* S-Zimmer Bader Heizung Grundfl. m* Wohnfl. m* B-Zimmer S-Zimmer Heizung Grundfl. m* Wohnfl. m* Baujahr S-Zimmer Bader
1975 83 2 1 Gas : 986 301 3 6 Gas . 315 115 1971 3 1
1889949 1696952
2000589114/SR-G 2000589133/SR-G 2000583898/SR-G

»

3 Baugrundstiick von 3.000 m?
in Stavelot zu verkaufen, frei von
Bauunternehmer, kein Bauzwang

Residenz mit 8 Wohnungen, wenige
& hundert Meter vom Zentrum
entfernt, in Iandlicher Umgebung.

Modernes Einfamilienreihenhaus
in Idyllischer Lage in Lichtenbusch

Wohnl. m? S-Zimmer Bader Baujahr % Wohnfl. m S-Zimmer Bader Parkplatze Heizung ' ¥ Grundfl. m* 3
95-155 13 1 2020 = 175 5 1 1 Solar 3000
1888777 1891040 1876510
2000587326/SR-G 2000615544/SR-G 2000588912/SR-G
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Makellose Symmetrie auch 4
auf Frepert die Handschrift &

Griin garantiert! So seit langen Jahren die bewahrte Philosophie von Pierre & Nature, fiir deren Residenzen in Ostbelgien (und |
dariiber hinaus zwischen Liittich und Luxemburg) das begriinte Ambiente ein Muss ist. So auch an der StraRe Frepert in Hau-
set, faktisch auf halbem Weg zwischen der wichtigen Verkehrsachse Aachener StraRe (,,Eynatterheide”) und dem Ortskern mit
all seinen wichtigen sozialen und gewerblichen Dienstleistungen. Bestechend ist auch bei den FrepertGarten, wie seit jeher
selbstauferlegte Pflicht bei Pierre & Nature, die Architektur des Gebaudes, das - in bewdhrter Zusammenarbeit mit dem Unter-
nehmen Convents in Eupen - deutlich von der StralRe zuriicktritt und durch die bauliche Verjiingung des zweiten Obergeschosses
bewusst schlank wirkt. Geschickt auch der Durchgang zwischen den beiden Residenzen, der unter einer baulichen Uberdachung
vom vorderen gepflasterten Hof zum nach hinten verlegten Eingang mit Treppenhaus und Aufzug fiihrt. Wodurch die Vorderfront
durch ihre makellose Symmetrie und ihre lineare Gestaltung ins Auge sticht. Und besonders die Appartements ,,iiber Eck“ im ersten

IMMOBILIEN

Obergeschoss garantieren eine geschickte Ausweitung des Interieur nach auBen.

LAGE

23

BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Die Lage in Hauset, in der Gemeinde Raeren,
gilt seit jeher als strategisch auflerst reizvoll,
zumal in diesem Fall in idyllisch-ruhiger Lage
in Sichtweite zum grenznahen Aachener Wald
(besonders mit einer unverbaubaren, raum-
greifenden Aussicht). Die verkehrstechnische
Nahe zur N68/B57 unweit der belgisch-deut-
schen Grenze ist dank der schnellen Anbin-
dung ans euregionale Autobahnnetz sehr
interessant (via Auffahrt 39 der E40/A44 bei
Eynatten). Flir die Attraktivitat der zweigeteil-
ten Residenz spricht vor allem auch die von
der Straf3e recht weit entfernte Ansiedlung
sowie die raumliche Lage zu den Ortskernen
wahlweise in Hauset oder Eynatten.

Uber drei Geschosse erheben sich die Frepert-
Garten nach Plinen des Architekturbiiros
Crahay & Jamaigne, mit dem Pierre & Nature
bereits bei dhnlichen Projekten erfolgreich
zusammengearbeitet hat. Interessant ist die
architektonische Ausrichtung des zweiten
Obergeschosses, das unter einem Giebeldach
leicht zurtickspringt und dem Anwesen auf-
grund der Rundum-Terrasse eine schlanke
Note gibt. Die von der Strafde erkennbar di-
stanzierte Lage eroffnet vor den beiden Resi-
denzen beachtlich groflen Raum fiir Terrassen
in Richtung Siiden und Westen. Die riickwarti-
gen Wohnungen verfiigen uUber individuelle
Garten mit Blick auf Wiesen und Wald.

INFO & DETAIL

Das Raumangebot ist wie bei allen Projekten
von Pierre & Nature recht grof3ziigig, verteilt
auf Wohnungen mit einem, zwei oder drei
Schlafzimmern. In dieser frithen Bauphase ist
jede Wohnung noch individuell gestaltbar,
heif3t: gewisse Einteilungen konnen nach
Wunsch angepasst werden (besonders in den
grofleren Wohneinheiten). Auf Wunsch be-
steht zudem die Moglichkeit, zwei Wohnun-
gen zu kombinieren. Ein Plus sind unbestrit-
ten die Terrassen respektive Balkone mit einer
Fliche, die je nach Lage zwischen 11 und 115 (!)
Quadratmetern variiert. Nicht zuletzt tGiber-
zeugen alle Appartements dank grof3flachiger

Fenster durch ihr lichtdurchflutetes Ambiente.

Die Preisgestaltung ergebe sich ,durch die
ausgesuchte Lage, durch das grof3e Grund-
stlick, durch die bekannt hochwertige Aus-
fihrung und durch die gestalterische Optik®,
so Brice Rodheudt zu den FrepertGarten, die
zudem eine Besonderheit aufweisen. Denn
neben den Stellplatzen innen (24) und auen
(13) bietet der Promotor vier geschlossene
Garagen, die das Anwesen zudem zur Strafde
hin im Dienste von Ruhe und Sicherheit ,ab-
schotten” (zuzuiglich ,verdeckter” Einfahrt zur
Tiefgarage). Die marktgerechten Preise reichen
von 159.950 € bis 329.950 € fiir Wohnflachen
zwischen 64 und 124 Quadratmetern (in allen
Féllen zuzlglich Kaufnebenkosten).

ADRESSE: Frepert 85-87, Hauset, 4730 Raeren

OBJEKTART: Zweigeteilte Residenz mit jeweils elf Wohneinheiten

BAUJAHR: 2020-2022
GRUNDSTUCK: 4600 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 64 bis 124 Quadratmeter

NUTZFLACHE [ABSTELLKAMMERN]: Circa 3 Quadratmeter [Kellermagazin]

SCHLAFZIMMER: Eins bis drei

BADER: Eins

TERRASSE: Zwischen 11 und 115 Quadratmetern [in allen Wohnungen]

GARAGE: 24 Innenstellplatze zuzuglich vier geschlossene Garagen
BESONDERHEIT: Individuelle Garten im Erdgeschoss

HEIZUNG: Warmepumpe
PREIS: 159.950 bis 329.950 €

KONTAKT: www.piernat.com | www.frepert.be

,2Unter die Lupe” nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigen-
teil der Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft Lage,
Skizzierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber durchaus abgewandelt werden. Hintergrund ist

eine Momentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien
und Umland (oder punktuell auch anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,im Fokus* die
FrepertGarten, eine zweigeteilte Residenz in Hauset. Text: nemo.presse / Fotos: Agentur

= pjerre
= nature

Créateurdevaleurs

Pierre & Nature
[c/o Brice Rodheudt]
Duarrefstrooss 4
L-9990 WEISWAMPACH

=
2
o

+3526 9574 30
+32 471 68 40 42
www.piernat.com
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Eynatten 95.000€

Kettenis 169.000€

Raeren 390.000€

nyssen

Immo

nyssen

Immo

Tel.087/88 16 16 Tel. 087/88 16 16

o i

=i

Hiibsche Villa mit zukunfts- Bty okt vhiete

I Zu renovierendes historisches

= o o 5 o P i B 7
| Gebaude mit mehreren i - E orientierten Technologien in L T e e e T ]
- . e 1030m?in Grenznahe el VT ( — ~— e
ausbaubaren Flichen L angenehmen Wohnviertel
i s [=]5P%5 [m]
o et T :ﬁ“r
Grundfl. m* Wohnfl. m Baujahr S-Zimmer Bader :-E Grundfl. m* E 1 Grundfl. m* Wohnfl. m* Heizung S-Zimmer Bader %ﬁ
1000 150 1641 4 2 £ 1030 625 150 Gas 2 1 :
1890815 189522 1890843
2000587021/SR-G 2000587198/SR-G 2000587233/SR-G

T e\ = - SR
o A \
' nysseng - E.——4 nyssen

Tel.087/88 16 16 ] e~ Tel.087/88 16 16 )
o .S T

Hergenrath 145.000€

Helle und geraumige Wohnung mit |
Keller und Garageim Zentrumvon =

Eupen .

Geraumige Immobilie in zentraler
Lage mit 5 bis 7 Schlafzimmern

. GroRes ebenes Baugrundstiick in
ruhiger Grenzlage

Of-40) e (=]
s 2 .
Grundfl. m? Heizung Wohnfl. m* Baujahr S-Zimmer Bader ’E Grundfl. m? Heizung S.-Zimmer Bider Wohnfl. m? E )
[= i :
i ektro 113 2007 2 1 139 Gas 7 1 180
924 1894836 1872800 8 1881508
2000587264/SR-G 2000587277/SR-G 2000587298/SR-G

Eup 169.000€ W Lichtenbusch 595.000€ @ Eynatten 529.000 €
74
nyssen N oo B

Tel. 087/88 16 16

1 LS

‘. Exklusives, gehoben ausgestattetes
EFH — beste Lage Eynatten — mit P ]
zusitzlichem Bauland ca. 420m?! (Pes | 3

Grundfl. m* Wohnfl. m* S-Zimmer Bader Grundfl. m* Wohnfl. m* Baujahr S-Zimmer Bader Grundfl. m* Wohnfl. m* Nutzfl. m* S-Zimmer Bader S "
122 275 4 4 970 260 2002 4 : : 825 188 108 4 2 (el
1894855 1884734
2000587310/SR-G 2000587006/SR-G 2000615547/SR-G

Kelmis 268.800€ Hauset 1.100.000€ Weismes 469.000€
T L e Y R .

_/‘ T = T i
GRENZLAND LB}
IMMO B

EIGENBAU

wwsteffer

nnnnnnnnnnnn

r

WWW.T-IMMO.BE

Tel. +32 478/39 67 49

Neubauprojekt in Kelmis !!
Freistehendes, schllisselfertiges Haus
in ruhiger Lage

B Sehr schones und solides Haus im
Naherholungsgebiet der Eifel

Extravagantes Bruchsteinanwesen in
Sudlage in Hauset

Grundfl. m* Wohnfl. m Schlafz. Baujahr Heizung E-'&ﬁ : Baujahr Wohnfl. m* Nutzfl. m* S-Zimmer Heizung E .!.Iu . Grundfl. m* Wohnfl. m* Baujahr S-Zimmer Bader -E
381 105 3 2020 Gas i 2011 400 40 8 Gas aid 2041 212 1988 5 1 e
[ 1895321 | 1895570 1863650
2000587387/SR-G 2000587369/SR-G 2000588926/SR-G
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