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Raeren

269.000 €

Eupen 215.000 €
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& Kirzlich renoviertes
8 Eckhaus mit schonem

Aussenbereich in guter Lage
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I\]ur noch 1 Haus Frei! Familien-
freundliches Reihenmittelhaus
im quartier Bailou

n unmittelbarer l

.. in traumhafter Wohn
Nahe zum Stadtzentrum
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Exklusive, lichtdurchflutete Wohnung
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Henri-Chapelle - Eupen - Kelmis
087/88 16 16
info@nyssen.be

Aachener StraBe 200/5
Residenzhof) 4730 Hauset
087/30 06 56
info@k-immobilien.eu
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Kettenis 365.615 €

Hergenrath 595 000 €

Tel. 0471/39 1287

Theux 455.000 €

l AulRergewohnliches Penthouse in’

~ einzigartiger Lage im Zentrum von
= Theux, wo alles zu Ful8 erreichbar ist!
wn Moglichkeit der Mehrwertsteuer von

 Luxuriose Duplex- Musterwohnung
® am Eingangstor Eupens inkl. tollem
¥ Balkon mit Fernblick sowie Aufzug und PRS2

Geraumiges EFH mit
Einliegerwohnung im Blumen- und

¥ Tiefgarage und Keller. 6% Grenzdorf Hergenrath
0.
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Lontzen 1.250.000 € Eynatten 404.550 € Raeren 7 349 OOO €

Eine DHH bereits verkauft !
i . Hochwertige und stylische
Doppelhaushalften mit ausgebautem
@ Speicher inmitten herrlich griiner
' Umgebung in Grenznahe B/D

AuRergewohnliche Immobilie
*| mit Nebenhaus in idyllischer
Parkanlage inklusive eingeflochtenen
Grundstiicken sowie zzgl. Bauland
(OPTIONAL) in Grenzregion (D/B/NL) c

i Solider Bungalow mit tollem Garten
B in naturverbundener Lage im Grenzort §
(D/B) Raeren.
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Charmantes, zu sanierendes bzw.
renovierendes Blausteinhaus mit
mehreren Wohneinheiten, Innenhof
- und groBer Sonnenterrasse in der

Stark attraktive und moderne
Biliroraume in einem dynamischen

Gewerbegebiet mit schnell Zentrums an einem der kulturell

iﬁ:quisit Wohnen inmitten des

erreichbarem Autobahnanschluss - interessantesten Platze Eupens
Eupener Unterstadt.

00

h ﬁ' i

Nutzfl. m* Parkplitze S-Zimmer Bider Heizung Grundfl. m* S-Zimmer Wohnfl. m* Heizung Béider Baujahr %}E

51 Aussen i 3 2 Gas 418 1 101 Gas 1 2022 :
1997460 1998236
2001022825/YE-G 2001022841/YE-G 2001354781/YE-G

869 € (Miete) [l Gemmenich 405.689 € | Fastré 590.000 €

CCCCC

\l l‘[h H‘II no

.| Top Neubauwohnung mit
Einbaukiiche und Keller im
Herzen der Stadt Eupen. Optional:
4 Tiefgaragenstellplatz im

r/—as

Il Authentischer Bauernhoflm Herverland mit
‘ ( renoviertem Wohnhaus und Nebengebaude
- (z.z. Stélle und Heustal) mit interessantem
Volumen, ideal fiir diverse Projekte (mittels

I NeubauprOJekt mit 6 SZ in
. Gemmenich (Los 2A) !! Geraumige

" Nachbargebiude. Doppelhaushalfte in ruhiger Lage !! urbanistischem ...)
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Vielgestaltiger Komftort
in stadtnahem Ambiente

Das Immobilienprojekt an der Simarstrafie in Eupen, bekannt unter dem Begriff ,Neo®, schreitet zligig voran. Zwischen Stadt-
haus und Friedhof, auf einer circa zwei Hektar grofien Flache, entsteht seit zweieinhalb Jahren ein modernes, autofreies Wohn-
viertel, mit einem grof3ziigigen Gemeinschaftspark mit Biumen, Spazierwegen und Sitzgelegenheiten als Herzstlick des neuen,
grunen Areals. Ein Projekt, fur das in der Zwischenzeit starke Nachfrage eingesetzt hat, nachdem das Interesse zundchst, vor allem
pandemiebedingt, eher schleppend war, wie Lucas Reul von EU Immobilien einraumt. Als Makler vor Ort im Auftrag von Investor
und Thomas&Piron mit Vermarktung und Verkauf der Wohneinheiten betraut. Realisiert wird das Vorhaben in mehreren Phasen,
so zundchst Appartements in diversen Residenzen. Und da hat der Absatz stark angezogen, seit Baubeginn wurde rund die Halfte
der knapp siebzig Wohnungen mit ein bis drei Schlafzimmern zugeschlagen - ,quer durch alle Generationen® Die nachste Phase,
die zwischenzeitlich angelaufen ist, sieht die Errichtung von dreizehn Wohnh&ausern parallel zur Friedhofseinfahrt vor.

LAGE

BESCHAFFENHEIT

GrenzEcho
Freitag, 16. Dezember 2022

SKIZZIERUNG

PREIS

Die Lage ist in vielerlei Hinsicht perfekt. Zen-
tral zum Stadtkern und dennoch ruhig und
begriint, zudem mit bester verkehrstechni-
scher Anbindung. Von der Simarstraf3e fuf3-
laufig zu erreichen ist das Zentrum mit um-
fassendem Dienstleistungsangebot (Verwal-
tung, Schule, Kultur, Sport, Freizeit, Gastrono-
mie, Bus, Bahn). Und via Herbesthaler Stra3e
fihrt die Route mit tiberschaubarem Zeit-
aufwand zur Autobahn E40 und von dort
wahlweise ins Landesinnere oder Richtung
Deutschland. Kurzum: Wer in dem griinen
Ambiente Eigentiimer wird, wohnt und lebt
,gefiihlt” innerhalb wie auflerhalb der Stadt.

Die Wohnhauser im griinen Viertel ,Neo“
zeichnen sich aus durch eine architektonische
Balance zwischen Funktionalitat und Wohn-
komfort und bestechen durch ihre unter-
schiedliche bauliche Konzeption (so dass der
gesamte Komplex Vielfalt atmet). Sie pro-
fitieren vom ruhigen Umfeld und von der
umfassend ausgebauten Gemeinschaftsinfra-
struktur. Wie schon bei den Appartements
wird die Ausfihrung hochwertig sein, wofir
allein schon das federfithrende Bauunterneh-
men T&P burgt. Alle Hauser verfiigen tber
eine Terrasse, durchweg 16 Quadratmeter
grof3, an die eine kleine Griinflaiche angrenzt.

INFO & DETAIL

Die individuelle Struktur der dreizehn Hauser
variiert, ebenso die Wohnflache, die zwischen
133 und 144 Quadratmetern angesiedelt ist.
Am Beispiel von ,Nummer 2 hier die raumli-
che und konzeptionelle Ausrichtung der Hau-
ser, die bis auf zwei Ausnahmen, jeweils an
den ,Kopfseiten”, allesamt drei Schlafzimmer
aufweisen. Die Gestaltung im Erdgeschoss
sieht (neben Diele und Toilette) die drei Rau-
me Kiiche, Esszimmer und Living als offene
Wohneinheit vor, wogegen im Obergeschoss
neben den drei Schlafzimmern noch zwei
Béader, ein Dressing und ein Hauswirtschafts-
raum Platz finden.

Der Preis von 390.000 € (als richtungsweisen-
der Mittelwert, unter Berticksichtigung leich-
ter Abweichungen je nach Flache) definiert
sich einerseits durch die hervorragende Lage,
andererseits durch die hochwertige Ausfih-
rung. ,Grundsatzlich adressieren sich die Hau-
ser - wie ebenfalls die noch verfiigharen Ap-
partements - an alle Generationen. Interesse
bekunden ebenso junge Familien mit Kindern,
die kunftig nur noch ein einziges Auto nutzen
mochten, wie ristige, wenngleich wechselwil-
lige Senioren, die ihr Eigenheim aufgeben
wollen®, so Lucas Reul mit Blick auf die Viel-
schichtigkeit der potenziellen Kundschaft.

ADRESSE: Simarstralle, 4700 Eupen

OBJEKTART: Modernes Wohnhaus [Projekt “Neo”]

BAUJAHR: 2022

GRUNDSTUCK: 156 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 139 Quadratmeter
SCHLAFZIMMER: Drei

BADER: Zwei

RAUME INSGESAMT: Neun
TERRASSE: 16 Quadratmeter [zum Garten hin]
GARTEN: Kleine Grunflache

GARAGE: Auf3enstellplatz
HEIZUNG: Gas [zentral]

PREIS: 390.000 € [plus Kaufnebenkosten]
KONTAKT: info@euimmobilien.be

,2Unter die Lupe“ nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigen-
teil der Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft Lage,
Skizzierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber abgewandelt werden. Hintergrund ist eine Mo-
mentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und
Umland (punktuell auch anderswo mit regionalem Bezug). Diesmal ,im Fokus“ die Fortfiihrung des
Wohnviertels ,Neo“ in Eupen mit dreizehn Wohnhausern. Text: nemo.presse & Fotos: Agentur

immobilien

www.euimmobilien.be

EU Immobilien
c/o Lucas Reul
KlosterstraBe 27
4700 EUPEN
08774 26 56
www.euimmobilien.be
info@euimmobilien.be
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Gemmenich

320.000 € Kelmis 185.000 €

Schones Einfamilienhaus mit
viel Charakter, im Bungalow-
' Stil, in einer ruhigen Sackgasse |
Schones Haus am : i1 und auf den Anhéhen von !
Waldesrand, mit Garten, Schones Charakterhaus in Kelmis, & L Gemmenich, Wittenweg 16

Terrasse und Garage ' Feo L T Sandweg 25 E . gelegen. .
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Montzen 275.000 €
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A Multifunktionales Gebiude
= mit groBem Garten

= Mietshaus mit drei schonen Wohnun-§ Neue Wohnung im 2. Stock (69-21)

" und Garage . £ gen im Zentrum von Kelmis E " eines Neubaus mit Balkon
Ok A0
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Gemmenich 380.000 € Hergenrath 259.000 €
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"l Wunderbares Baugrundstuick,
Los 2, gelegen in Moresnet an

¥ Schone Villa im Bungalowstil
mit Garten und schoner

Aussicht der Rue du Village “ von Hergenrath
PEB
<o [ S
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Gemmenich

Biillingen 84.000 €

St.Vith 97.500 €
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+49 (0) 2405 / 498 00 33
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‘ Freistehend;eé,junges Einfamilien-
haus mit viel Platz fiir die Familie im
Dreilandereck

—

-. Wunderschone Baustelle in Wirtzfeld
= zu verkaufen!

=

5 Baugrundstiick in
™ Wallerode zu verkaufen

Grundfl. m* Wohnfl. m* Baujahr S-Zimmer Bader L Grundfl. m* b Grundst. m? E
672 132 2013 4 1 s 1500 i 1074 —
1989954 1987360 1998652
2001291900/YE-G 2001347286/YE-G 2001300101/YE-G
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Immobilienmarkt: Luxemburger Preise sprengen jeden Rahmen, sofern denn Wohnraum verfiigbar ist

Noch kei_ne A

Der Luxemburger Immobi-
lienmarkt kennt nur eine
Richtung - nach oben. Un-
geachtet des Krisengere-
des, das sich derzeit in den
Nachbarlandern Bahn
bricht. Jedenfalls lassen
die aktuellen Zahlen noch
keine Abschwachung des
Marktes befiirchten.

VoN NORBERT MEYERS

Dabei setzt der Traum vom
Eigenheim in Luxemburg ein
robustes Konto voraus. Denn
das Preissegment ragt im
westeuropdischen ~ Kontext
weiterhin deutlich heraus.
Spurbar abgefedert wird der
Druck auf die Preise jedoch
durch steuerliche Anreize, die
den Einstieg respektive die
Ansiedlung erleichtern.

Nord-Sud-Gefille
stark ausgepragt

Keineswegs iberraschend
ist das weiterhin starke Nord-
Sud-Gefialle im ,Landche” wo
die Preise stark variieren zwi-
schen den zwolf Kantonen,
zwischen Clerf und Remich,
aber ebenso zwischen den
heute nur noch 150 Gemein-
den (seit den Fusionen im Zu-
ge der Gebietsreform vom 3.
Oktober 2015, hierunter zwolf
mit Stadtstatus).

\ 5 -

ngst vor einer Blase

Der Bedarf an Wohnraum, besonders im Bereich Appartements, ist im GroBherzogtum ungebrochen groB. Mangels ausreichend
Grund und Boden wird von daher verstarkt ,,in die Hohe" gebaut.

Laut STATEC betragt der
durchschnittliche  Kaufpreis
fur ein Haus im =zentralen
Kanton Luxemburg aktuell
1.594.711 € - somit doppelt so
viel wie in Clerf Wiltz, Vian-
den und teils auch Diekirch.
Fir eine neue Wohnung in
Stadtnahe muss der potenziel-
le Kaufer mit 10.402 € Euro
pro Quadratmeter rechnen -
womit jingst eine Schallmau-
er durchbrochen wurde. Zah-
len, die ,L’Observatoire de
I'Habitat” regelmaflig bereit-
halt. Ein Portal, das in den letz-
ten Jahren zu einem unent-
behrlichen Partner der Bran-

che geworden ist. Ob mit Blick
auf das Preisgefiige womog-
lich zeitnah eine Blase drohe,
verneinen Fachleute angese-
hener Finanzdienste. Ein sol-
ches Risiko zeichne sich
(noch) nicht ab. Denn noch
hinke das Grof3herzogtum den
Immobilienpreisen etwa in
London oder New York hinter-
her. Zudem mindere eine Er-
kenntnis das mogliche Risiko:
Luxemburg zahlt zahlreiche
wohlhabende Einwohner, die
sich diese horrenden Preise
tatsdachlich leisten konnen
und nicht tber ihre Moglich-
keiten investieren.

Vor allem die hohe Zahl an Arbeitnehmern in Diensten der EU, aber ebenso im Finanzdienstlei-

stungssektor, verlangt nach Wohnraum. Faktisch um jeden Preis!

S oteuerparadies fehlf
ein Dach iiberm Koplw

Fotos: STATEC / Fotalia / 123rf

GrenzEcho
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HINTERGRUND

Zuzug auf
Topniveau

Als internationaler Finanz-
platz von ungebrochener
Anziehungskraft zahlt Luxem-
burg mit seinen circa 645.000
Einwohnern rund 170 ver-
schiedene Nationalitaten. Ein
Schmelztiegel, der Jahr fiir
Jahr um 12.000 Mitbiirger
wachst. Durchweg Neuan-
kommlinge mit hohem Ge-
haltsniveau, das die Immobi-
lienpreise im GroBherzogtum
zwangslaufig in die Hohe
treibt. Zwar werden jedes Jahr
4000 neue Wohnmoglich-
keiten geschaffen, vonnoéten
waren jedoch 6000, um dem
Bedarf infolge der wachsen-
den Einwohnerzahl gerecht zu
werden, so die luxemburgi-
sche Tageszeitung ,LEssen-
tiel“. Die Folge: Eine solcher-
mafen bestandig hohe Nach-
frage schafft einen Immobi-
liendruck, der in wenigen
Jahren mancherorts eine
Verdoppelung der Preise mit
sich gebracht hat. GemaR
STATEC, dem Institut national
de la statistique et des études
économiques du Grand-
Duché, ist der Kaufpreis fur
bestehende Wohnungen in
den zwei Jahren 2020 und
2021 um 13,9 Prozent ge-
stiegen. Eine Teuerung, die die
Kauflust aber keineswegs
gedampft hat. Im selben
Zeitraum ist die Zahl der
Transaktionen sogar um etwa
8 Prozent fiir bestehende und
20 Prozent fiir neue Wohnun-
gen gestiegen.

Kapazitaten: ,Landche” benotigt uber 7000 Wohnungen

Schnellerer Zuwachs als geplant

Wer soll das bezahlen? Oder
vielleicht treffender: kann?
Denn die Preise galoppieren
weiter - ungeachtet von Ener-
giekrise, Inflationshausse und
Materialverteuerung. Der
Grund ist ein einfacher: Ne-
ben seit Jahren zu wenig
Wohnraum registriert das
Groftherzogtum schlichtweg
zu viele neue Mitbirger(in-
nen), die sich partout zwi-
schen Weiswampach und
Esch-sur-Alzette, zwischen
Beckerich und Echternach an-
siedeln mochten.

Ein Zuwachs, der sich bald
unerwartet beschleunigen
konnte. Denn das Internatio-
nale Arbeitsamt (IAA) mit Sitz
in Genf, zugleich das Sekreta-
riat der ILO (International La-
bour Organization), musste
jungst seine Berechnungen
dahingehend korrigieren, dass

in Luxemburg die Zahl von
700.000 Einwohnern nicht
erst, wie lange gedacht, im Jah-
re 2050, sondern bereits ein
Vierteljahrhundert frither , ge-
knackt” wird. Mit gravieren-
den Auswirkungen auf den eh
knappen Wohnungsmarkt.
Sofern... nicht in den nach-
sten vier, funf Jahren massiv
neuer Wohnraum geschaffen
wird. Ganz gleich ob durch
Neubau oder durch Renovie-
rung von Altbestand (der wei-
terhin recht hoch ist). Als reali-
stische Vorgaben gelten in die-
sem Kontext die Erhebungen
des lokalen Think Thank
,1dea’, die eine Steigerung der
Wohnkapazitaten um drei-
zehn Prozent anmahnt, bei
einem Bevolkerungszuwachs
von zehn Prozent im gleichen
Zeitraum von funf Jahren. In
Zahlen: Notwendig waren

7340 Wohneinheiten (gleich
welcher Art), um auf den pro-
gnostizierten Boom die pas-
sende Antwort zu haben.

Jedoch dirfte selbst eine
deutliche Aufstockung der Ka-
pazitaiten ohne groflen Ein-
fluss auf das Preisgefiige blei-
ben. Immerhin sind die ,ver-
anschlagten® Einheiten mit
Blick auf die Zuwanderung
faktisch bereits vergeben.

Zum Vergleich: Im Jahre
1990 schlug eine 100 Quadrat-
meter grofe Wohnung in
puncto Wertigkeit mit vier
durchschnittlichen Jahresge-
héltern ,zu Buche® Zwanzig
Jahre spdter, 2010, waren es
deren sieben. Und wiederum
ein Jahrzehnt spater, 2020,
sind es bereits elf. Fazit: Die
Belastung fiir Wohnraum im
Grofherzogtum kann respek-
tive wird nicht sinken.

Eigentum: Circa 9.200 Baullicken, aber zahlreiche Besitzer sehen keinen finanziellen Bedarf zur VerauBerung ihrer Parzellen

Obwohl frei, steht Baugrund in Stadtnahe kaum zum Verkauf

Dass bei einem Bevolkerungs-
anstieg von 25 Prozent in zehn
Jahren der Grund und Boden
knapp wird, liegt auf der
Hand. Und doch gelten im
Grof3herzogtum circa 9.200 so
genannte Baullicken als ,un-
bebaut” Parzellen, die den
Vorgaben des PAP, des Plan
d’Aménagement Particulier,
entsprechen, von daher also
zeitnah eine ,Umnutzung” er-
fahren konnten. Sofern sie
denn zum Verkauf standen...
Beachtliche neunzig Prozent
der vorgenannten Parzellen
(die meisten bis zu zwanzig Ar
grof?) befinden sich im Besitz
unterschiedlicher Eigentiimer,
hierunter nicht wenige (land-
wirtschaftliche) Familien, die
aus finanziellen Griinden kei-
ne Notwendigkeit zur Verdu-

Berung sehen. Selbst nicht im
direkten urbanen Umfeld, wo
der Bedarf an Wohnraum seit
jeher am extremsten ist.

Und nach jingsten Erhe-
bungen der Solvay Business
School ULB in Brussel (die im
Zuge verschiedener Studien
verstarkt den Fokus auf den
Luxemburger  Immobilien-
markt gerichtet hat) wird sich
an diesem Tatbestand kaum
etwas andern. Denn nach der
derzeitigen Generation durfte
auch die ndchste am Status
quo festhalten.

Wenn sich dennoch jemand
zum Verkauf einer Parzelle in
Stadtnahe entschlief3en sollte,
kann er Preise nach eigenem
Ermessen abrufen. Nachdem
er zwischendurch Angebote
bis zu 300.000 € pro Hektar

Baugrund ausgeschlagen hat.

Erstehungspreise, die beim
Bau einer Residenz zwangs-
laufig auf den Endkunden wei-
tergereicht werden. Mit der
Folge, dass die jahrlichen Stei-
gerungsraten locker die Zehn-
Prozent-Marge  Ubersteigen.
Und der Kaufer Summen zwi-
schen 12.000 und 14.000 € pro
Quadratmeter veranschlagen
muss. Fir durchweg mittel-
wertige Ware...

Grundsatzlich ist es so, dass
sechzig Prozent der Apparte-
ments von kiinftigen Bewoh-
nern erworben werden, dage-
gen ,nur” vierzig Prozent als
Investitionsobjekte mit nach-
folgender Vermietung.

Dennoch bleibt die Nachfra-
ge ungebrochen. Kein Wunder
mit Blick auf allein 14.000 Be-

schiftigte in Diensten der EU-
Einrichtungen vor Ort - die
allesamt moglichst im Umfeld
ihres Arbeitsplatzes wohnen
mochten. Sprich: Elf Prozent
der Stadtbevolkerung.

Zuzuglich tausende auslan-
dische Mitarbeiter im Finanz-
dienstleistungssektor, die
gleichfalls nach Luxemburg-
Stadt ,stromen” Und das alles
ohne die momentan etwa
197.000 Grenzganger, die im
Groftherzogtum Luxemburg
arbeiten.

Zur Erinnerung: 47,1 Prozent
der aktuellen Bevolkerung im
,Landche“ haben nicht die lu-
xemburgische Staatsangeho-
rigkeit, hierunter die Stadt
selbst mit einem Anteil von
70,8 Prozent Auslindern un-
angefochten an der Spitze.

Immobilier ancien
+4,5% en moyenne

+4,8%

Fard

+7,0%
uost |

+6,6%
L&t
+2,2%
qu:n.

+7,8%

Immobilier neuf
+0,7% en moyenneg

+15,8%
Hard

-0,1%
Oipbgl |
3 _ +4,4%
st
+0,3%
| Coﬂtm.
=2.71%

sud

(@ atHome

Ungeachtet der Krisenstimmung legten die Preise in Luxemburg
im dritten Trimester gegeniiber dem Vorjahreszeitraum zu.

» il N
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Lontzen 590.000 €

TREVYI

VANHOU BT

—m2 )

Wohnfl. m? Schlafzim.

247 3 1

Heizung

Gas

Baujahr

2013

198541

2001113164/YE-G

GRENZECHO

IMMOBILIEN

Eupen

TREVYI
VANHOU DT
& PARTHERS

Wohnung zu verkaufen !

Wohnfl. m? Schlafzim. Bader

57,6 1 1

Heizung

Gas

Baujahr

2022

Z?%

1986225

2001113195/YE-G

Eupen 158.000 €

TREVI
VANHOU DT
& PARTHERS

Wohnung zu verkaufen = —

Wohnfl. m? Schlafzim. Bader

48,4 1 1

Baujahr

2022

Heizung

Gas

1986201

2001113229/YE-G

T

Eupen 163.000 €

VANHOUBT
& PARTHERS

x

01550

Wohnung zu verkaufen = =

Wohnfl. m? Schlafzim. Bader

48,4 1 1

Baujahr

2022

Heizung

Gas

o

1986249
2001113249/YE-G

IMMOBILIEN
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2001337134/YE-G

e

ZU VERMIETEN IN EUPEN - OBERSTADT

4 helle Wohnungen in bester und sehr ruhiger Lage mit herrlicher Aus-
sicht auf den Hertogenwald, Erstbezug nach Kernsanierung auf mo-
dernstem Standard. Neue Einbaukiichen und Parkplatze vorhanden. 15
min FuBweg zum Zentrum.

Ab Januar 2023 Langfristig zu vermieten.

Whg 1, 63.5 qm mit Garten + Terrasse, 1SZ, Biiro, WZ, EBK, Bad,
WC, Abstellr., Keller, KM 645€ + 25€ Gemeinschaftskosten

Whg 2, 93 gm mit Garten + Terrasse, 25Z, WZ, EBK, 2xBad,
Abstellr. KM 875€ + 25€ Gemeinschaftskosten

Whg 5, 1. Geschoss, 78 gm mit Balkon, 25Z, WZ, EBK, Bad,
Abstellr., Keller, KM 820€ + 25€ Gemeinschaftskosten

Whg 6, 1. Geschoss, 95.4 qm mit Terrasse, 3SZ, WZ, EBK, Bad,
Abstellr., Keller, KM 1.020€ + 25€ Gemeinschaftskosten

Fotos der Wohnungen einsehbar auf https://www.grenzecho.net/immo
E-Mail an miete.eupen@gmail.com

HIER FINDEN SIE
IHR TRAUMHAUS.

GRENZECHO

IMMOBILIEN

Eupen 270.000

TREVI
VANHOUDT
& PARTHERS

Wohnung zu verkaufen , =
Wohnfl. m? Schlafzim. Bader Heizung Baujahr
81 1 1 Gas 2022

1986267

2001113266/YE-G

Petergensfeld 750.000 €
o G5 i : .

TREVI
VANHOUDT
& PAKTHERS

Ak
0
Wohnfl. m? Schlafzim. Bader Heizung

362 6 1 ol

" Bungalow zu verkaufen

Baujahr

1979

2001112377/YE-G

Amel 498.700 7

IMMO
RAUW

Tel. 080/24 24 23

Terrasse —E
1984866 |

2001300104/YE-G

Wohnfl. m* Bader

272 6 3

Grundst. m? S-Zimmer

2682

PIombir 545.000 €

k-immo

Tel. 0472/12 48 03 e

Sl s

Lichtdurchflutetes Einfamilienhaus
mit offenem Wohnbereich
" und herrlichem Ausblick

Grundfl. m*
900

Wohnfl. m* Bader

200 2 2

S-Zimmer Parkplatze

1980922

2001300338/SR-G

A

Eupen Preis auf Anfrage

1 Einfamilienhaus mit
§ Einliegerwohnung und
Panoramablick in Eupen

Grundfl. m*
660

Wohnfl. m* S-Zimmer Bader Parkplatze

284 6 3 3

1998054

2001300339/SR-G
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Standortwechsel: Immobilienmesse in Eupen wechselt zum Werthplatz - Erste Resonanz macht Lust auf mehr

Nachirage fur Fachmesse ungebrochen

Drei Jahre lang ruhte der
Messebetrieb in Ostbel-
gien. Doch ein Jahr langer
mussen die Akteure der
Immobilien- und Baubran-
che nicht warten. Denn
erstmals seit 2019 richtet
das GrenzEcho wieder
eine Fachmesse aus.

VoN NORBERT MEYERS

Und die Erwartungen des
Marktes sind grof3 - wie die er-
sten Reservierungen nach-
dricklich belegen. Denn in der
Zwischenzeit sind circa sechs-
zig Prozent der verfligbaren
Stande ,an den Mann ge-
bracht“ Jedoch nicht wie zu-
vor im Kulturzentrum Alter
Schlachthof am Rotenberg,
sondern in vollig neuer Umge-
bung.

Merklich bessere
logistische Option

Denn die fiinfte Ausgabe der
LM.O (fir Immobilien Messe
Ostbelgien) zieht um zum
Werthplatz, wo sich in der zu-
letzt immer starker genutzten
Eventlocation im vormaligen
Eupen Plaza beste raumliche
und logistische Optionen auf-
tun. Was zuletzt auch bereits
bei anderen Events unter Be-
weis gestellt wurde, wie u.a.
bei Kulturveranstaltungen

oHNEN
E';ﬂ 'l.ﬁ,'HLDHAND

Die bisherigen Ausgaben der Fachmesse in Ostbelgien boten Ausstellern wie Besuchern eine gern genutzte Plattform zum Austausch iiber

Angebote, Projekte oder Dienstleistungen in den breiten Segmenten Immobilien- und Baumarkt.

von Trager Eastbelgica selbst
oder aber beim Tirolerfest.

,Jedenfalls ist der Standort-
wechsel einen Versuch wert®
so David Schmitz, beim Grenz-
Echo in der Abteilung Marke-
ting zustdndiger Koordinator
der Messe, die am Wochenen-
de des 22./23. April terminiert
ist, also eine Woche nach den
Osterferien (an beiden Tagen
von 10 bis 18 Uhr).

Die I.M.O versteht sich seit
ihren Anfangen im Jahre 2016
als Plattform, die den viel-
schichtigen Akteuren der Im-
mobilienbranche (im weite-

sten Sinne) eine attraktive Vi-
trine bietet. Aktuelles zu den
Segmenten (Ver)kaufen und/
oder (Ver)mieten, ferner Bau-
en, Renovieren und Finanzie-
ren sowie nicht zuletzt Woh-
nen finden sich hier in einem
ebenso Uiberschaubaren wie
facettenreichen Format.

Ein Spektrum, das sich an
zwei Tagen (zusatzlich bran-
cheninternes Networking am
Vorabend) an ein breites Pu-
blikum wendet, das - so zu-
mindest die Erfahrungen der
bisherigen vier Ausgaben - das
Angebot gerne annimmt.

Fotos: nemo.presse [Archiv] / Fotalia

IMMOBILIEN sauen s wore
MESSE OSTBELGIEN
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HINTERGRUND

Bewusst uiber
den Tellerrand

In der Summe ist es die flinfte
Fachmesse zu Bauen und
Wohnen, die das GrenzEcho
in Ostbelgien mit weiteren
Medienpartnern unter dem
neuen, gemeinsamen Dach
am Marktplatz organisiert.
2016, 2017 und 2019 war das
Kulturzentrum Alter
Schlachthofin Eupen zentrale
Anlaufstelle fiir Aussteller
und Besucher. Dazwischen
zog es die Veranstaltung
nach StVith, ins Kultur-, Kon-
ferenz- und Messezentrum
Triangel, nachdem vermehrt
Unternehmen in der Eifel ihr
Interesse an einer Fachmesse
vor Ort bekundet hatten. Und
auch hier war der Zuspruch
im Friihjahr 2018 groB - und
die Resonanzim Nachgang
allseits positiv. Weshalb im
Jahre 2020 eine Neuauflage
vor Ort geplant war, die pan-
demiebedingt abgesagt
werden musste. Zwischen-
durch hatte das GrenzEcho in
Partnerschaft mit, Luxem-
burger Wort“ zudem einen
Abstecher ins GroBherzog-
tum gemacht, nach Weis-
wampach, wo im Spatherbst
2018 die in (Nord)luxemburg
ansassige und tatige Branche
eine Plattform fand, ihre
Produkte und Dienstleistun-
gen auf hohem Niveau zu
prasentieren. Weitere Infos
unter www.i-m-o.be, An-
meldungen ebenfalls bei Tim
Verdin im GrenzEcho unter
Telefon 087/59.13.21

Sparten: Makler, (Ver)kdufer, (Ver)mieter, Bauherr, Promoter, Architekt, Unternehmer, Versicherer, Finanzdienstleister, Energieberater

Vitrine fur Trends und Tendenzen, Tradltlon und Innovation

Waren es bei den vorherigen
Ausgaben im Alten Schlacht-
hof durchweg bis zu 35 Aus-
steller, die die Gelegenheit zur
Auflendarstellung nutzten, so
schafft der Umzug zur ,pop-
up eventlocation” am Werth-
platz Platz fur circa 40 Anbie-
ter. Und die zeigen in einer er-
sten Phase grofles Interesse
fir eine Prasenz bei der vier-
ten Fachmesse in Eupen.
Vertreten sind, nach aktuel-
lem Stand, auch diesmal wie-
der Fachleute aus allen Spar-
ten rund um den Immobilien-
und Baumarkt, die an zwei Ta-
gen ihre fachlichen Kenntnis-
se und handwerklichen Vorzi-
ge buchstablich ,ins Schaufen-
ster” stellen. Makler, Verkau-
fer, Kaufer, Vermieter, Mieter,

Investor, Promoter, Bauherr,
Architekt, Unternehmer, Ver-
sicherer, Finanzdienstleister,
Energieberater... - sie alle se-
hen in der LM.O ein Leistungs-
barometer fiir die Branchen-
vielfalt in Ostbelgien.

JEtliche Aussteller der er-
sten Ausgaben haben formlich
auf unsere Mitteilung gewar-
tet und umgehend wieder ih-
ren Platz reserviert®, zeigt sich
David Schmitz erfreut Uber
den Zuspruch. Zugleich habe

die Vergangenheit gezeigt,
dass ,jede neue Messe auch
uber den lokal-regionalen

Standort hinaus breite Beach-
tung findet und neue, interes-
sante Aussteller anlockt*.

Vor allem auch da die Messe
in der Zwischenzeit zu einem

Forum fir Trends und Ten-
denzen, Traditionen und In-
novationen geworden ist, wo
wahlweise die fundierte Infor-
mation oder der zwanglose
Austausch den Ton angeben.

Ubrigens... Gerade in der Im-
mobilienbranche ist die Messe
zwar eine wichtige Plattform
zu Akquise und Verkauf. Aber
die Erfahrung der Vorjahre hat
gezeigt, dass Kunden,pflege”
nicht weniger wichtig ist,
heifdt: die Kontakte zu jenen
Messebesuchern, die in der
(jingeren) Vergangenheit be-
reits einen erfolgreichen
,Deal” mit einer Immobilien-
agentur abgewickelt haben
und auf diese Weise zu ver-
trauensvollen ~ Werbetragern
auch fir andere werden.

~

Nach wie vor fillt es schwer fur Baustoffe eine mogllchst prazise und mehr noch verbindliche
Kalkulation anzustellen. Eine Ungewissheit, die bei Bauherren zwangslaufig aufs Budget , driickt®

Wichtig ist den Besuchern neben den diversen Offerten vor allem der personliche Austausch mit den
Anbietern liber diese oder jene passende Option zu Kauf, Miete, Bau, Renovierung, Finanzierung...

Baustoffe: Spitze der Preiswelle diirfte liberschritten sein

Schwer kalkulierbare Kosten

Die Baubranche dchzt weiter
unter den hohen Materialko-
sten. Selbst wenn die vergan-
genen Monate zumindest in
einzelnen Segmenten eine
Konsolidierung gebracht ha-
ben. Dennoch miissen Unter-
nehmen und Bauherren wei-
terhin tief in die Tasche grei-
fen, wie die aktuellen Erhe-
bungen des Interessen-
verbandes Embuild (vormals
Confédération Construction)
belegen.

Hieraus wird eines ersicht-
lich: Die Verteuerung ,am
Bau“ durfte kaum riickgangig
zu machen sein. Denn gerade
bei allen Baustoffen, deren
Herstellung einen hohen bis
sehr hohen energetischen
Aufwand voraussetzen, ist die
Steigerungsrate weiter grof3.
Genannt seien hier etwa alle
Zementprodukte, fir die die
Teuerung in den vergangenen

zwOlf Monaten bei 32,7 Pro-
zent liegt. Bei Sand und Kies
schlagt die Steigerung mit 23,5
Prozent zu Buche, wahrend
fur Stahl oder Ziegel ein Plus
von 10,5 respektive 8,7 Prozent
verzeichnet wird.

Dagegen sind die Preise fir
alle nicht eisenhaltigen Werk-
stoffe (Kupfer, Blei, Alumini-
um, Zink) um 10,1 Prozent ge-
sunken. Beim Holz ist der
Preisriickgang mit 18,0 Pro-
zent noch deutlich grofier.
Und hat seinen Grund vor
allem in der gesunkenen
Nachfrage aus Ubersee, sprich:
USA, wo wahrend der Pande-
mie zahlreiche Hauser reno-
viert worden sind.

Niko Demeester, CEO beim
Verband Embuild, sieht jeden-
falls eine Konsolidierung. ,Die
Spitze der Welle sollte tber-
schritten sein. Was fur die
Baubranche zum Start ins

neue Jahr einen neuerlichen
Schub bedeuten miisste.”

Zur Erinnerung... Eingesetzt
hatte die Preissteigerung als
Spatfolge der Pandemie, als
die Nachfrage in ungeahntem
Mafie das Angebot uberstieg.
Besonders als nach den ersten
Erfahrungen mit dem Lock-
down ab Herbst 2020 im
Grunde jeder zweite im Lande
angefangen hatte zu bauen
oder zu renovieren. Und die
spurbare Verknappung plotz-
lich die Preise diktierte.

Eine Entwicklung, die zahl-
reichen Bauherren bose auf
den Magen und auf das Bud-
get schlug und schlagt. Im-
merhin hat ein Preisanstieg
von 25 Prozent bei den Bau-
materialien insgesamt flr ein
Bauvorhaben (ganz gleich ob
Neubau oder Renovierung)
Mehrkosten von 8 Prozent zur
Folge.
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Biillingen 346.168€

hUIldIng Belgium i

8 Neues freistehendes Haus
in Allmuthen (Manderfeld) ¥

GRENZECHO

IMMOBILIEN

Burg-Reuland

hUIldIng Belgium

: Immobilienkomplex zu verkaufen
“in der Gemeinde Burg-Reuland

20220814002388

169.000 €

B e
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Burg-Reuland 325.000 €

hUIldIng Belgium

P
Tel. 080/60 50 20

Doppelhaus-in Grijfflingeh'
zu verkaufen

=P e
Grundfl. m? Wohnfl. m? S-Zimmer Bader Baujahr - Grundfl. m? Wohnfl. m? S-Zimmer Bader Heizung = Wohnfl. m? S-Zimmer Heizung
800 150 3 1 2022 8563 135 5 1 ol 151 3 ol
2001312161/SR-G 2001312173/SR-G 2001312177/SR-G
1.225.000 € @ Biitgenbach 795.000€ W Léglise 271.589€

¥ Villa/Gite in Schlierbach “Q‘\:

bUIldlng Belgium

Tel.080/60 50 20

— Haus zum Verkauf nahe

bUIldlng Belgium

Tel.080/60 50 20

Neue Parzellierung in

verkaufen dem See von Bilitgenbach " 20210525018307 Wittimont, Léglise
Grundfl. m? Wohnfl. m? S-Zimmer Bader Heizung Grundfl. m? Wohnfl. m? S-Zimmer Bader Heizung _ Grundfl. m? Wohnfl. m? S-Zimmer Bader Baujahr
1923 372 5 5 Gas 2137 168 3 1 ol 664 133 3 1 2023
2001312183/SR-G 2001312189/SR-G 2001312201/SR-G
St.Vith 800 € (Miete) Eupen 329.950 €

Bellevaux-Ligneuville 795.000 €

Wohn- und Geschaftsgebaude
mit Betrieb zu verkaufen in

Ligneuville
Grundfl. m? Wohnfl. m? S-Zimmer Bader Heizung
1450 485 5 1 ol

2001312206/SR-G

<

bUIldlng Belgium |

— -

Tel. 080/60 50 20

Wohnung zu mieten

in Sankt Vith
Wohnfl. m* S-Zimmer Heizung Bader
114 2 ol 1

1998249

2001312211/SR-G

pierre
= nature

i
. .L';..,Mﬁm wely

Die Berggarten Phase B

| Eupen—Biiroflache/Gewerbeflache b‘ﬂ I]h ;

PEB A/Qzen
Nutzfl. m? Heizung Baujahr separater
145 Gas 2022 Eingang

2001042822/YE-G

2001349785/D1-G

OFFENTLICHER

° 4

ONLINE-VERKAUF )0 0It..

Mehrfamilienhaus — Eupen, Gospertstrale 95

3 Wohneinheiten, 4 SZ, 3 BZ, Innenhof, angrenzendes Blirogebaude
Bietfenster: 11.01.2023 bis 19.01.2023 um 15 Uhr
Ausgangspreis: 220.000 €

Infos und Verkaufsbedingungen auf

www.biddit.be - Referenz: 234583

Notare
="
——ll R LILIEN, C. WELING & E. LILIEN

 — Aachener StraBe 35, 4700 Eupen
— 087/74 21 30 — notariat@lilien-weling.be

NOTARIAT www.lilien-weling.be
Ed Liken Sie ,biddit Ostbelgien*

Kelmis 329.000 € St.Vith

i-—' TS CONCEFT

=
Tel.0049(0)24170131312

v

Gemiitliches, modernes Reihenend- ‘
haus in Kelmis und ruhiger Lage nahe l
zur Deutschen Grenze!

(o [

) Moglichkeiten im Zentrum

1.750 € (Miete)

Geschaftsflache mit vielen

von StVith zu vermieten

B3 IE_l1
Wohnfl. m? Nutzfl. m* S-Zimmer Bader Parkplatze Nutzfl. m Heizung @
135 30 2 2 1 175 ol
1997238 1962954
2001010547/SR-G
H BN » il B



	page,GE_TAGESZEITUNG,20221216,ALLE,1,20
	page,GE_TAGESZEITUNG,20221216,ALLE,1,21
	page,GE_TAGESZEITUNG,20221216,ALLE,1,22
	page,GE_TAGESZEITUNG,20221216,ALLE,1,23
	page,GE_TAGESZEITUNG,20221216,ALLE,1,24
	page,GE_TAGESZEITUNG,20221216,ALLE,1,25
	page,GE_TAGESZEITUNG,20221216,ALLE,1,26
	page,GE_TAGESZEITUNG,20221216,ALLE,1,27

