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Tolle Wohnungen im
Herzen von Kelmis —
Residenz Unique
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Renditeobjekt- Charmantes
Mehrparteienhaus in zentra-
ler Lage von Welkenraedt

{ Reitanlage mit Halle und
schonem Einfamilienhaus
¥ in Walhorn
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Modernes freihstehendes
Einfamilienhaus in familien-
freundlicher Wohnlage.
Beginenweg (H20)

" Appartements mit
o hochwertiger Lebensqualitat
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immobilien

St. Vith

795.000 €

immobilien

e ™ Malmedy

' 'L' 450.000 €

Ligneuville:
Wunderschones Landhaus

Schonberg: Zeitgendssische
Villain Iandlicher Idylle
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Wohnfl. m* -
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Objektnr. 1595338

immobilien

ab 62.874 €

Exklusive Landhausvilla
Einzigartiger Komfort
Luxurioser Wohncharakter

Nidrum: Baugrundstticke
in der Parzellierung
»Mausbtichel”

Grundfl. m*
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Heizung u Baujahr
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Schéne Villa
in super Lage

Ebenerdige Villa mit Garten
in ruhiger Lage

Objektnr. 1594694

153.000€ [res|c g

Reihenhaus
mit Garten

Wohnung mit schoner
Terrasse, Wintergarten und
Garage mitten im Zentrum

Grundfl. m* S-Zimmer Heizung Bader EI‘F E : Wohnfl. m S-Zimmer Bader Baujahr
539 137 4 ol 1 110 2 1 1997
> Gl J o




GrenzEcho
Freitag, 30.Juni 2017

Attraktiver Raum tur gelebte
Wohnkultur mit Gartentlair

Der Name ist Programm! Pierre & Nature ist faktisch der ,,Gartner” unter den Immobilienunternehmen der Region, vermarktet seit
rund zwei Jahrzehnten beachtliche zweiundzwanzig ,,Garten” respektive ,Jardins“. Und besetzt mit dieser Philosophie ein Segment,
das ungebrochenen Zuspruch findet. Wer in einer Residenz nicht auf lieb gewonnenes Griin verzichten moéchte, hat bei den
,Garten“-Konzepten von Pierre & Nature die Qual der Wahl. So auch aktuell in Eynatten, wo das Unternehmen gemeinsam mit der
Firma Elsen aus Halenfeld eine Residenz mit neunzehn Wohneinheiten errichtet. Allesamt in bewahrter baulicher Qualitat und
architektonischer Identitat. Faktisch Wohnkultur ,,open air” - mit exklusiver individueller Note und in hohem MaRe lichtdurchflutet.
Gelebte Wohnkultur, die sich buchstablich Raum schafft - innen wie auRen. Das Ganze in einem modernen, tiberaus schlanken und
unaufdringlichen Design, unter Einsatz hochwertiger Materialien, neben Glas besonders auch Schiefer.
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BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Gelegen ist die Residenz ,Eynattengarten® am
Ortseingang aus Richtung Eupen, in fuBlaufiger
Reichweite zum Ortskern mit allen erforderli-
chen Einrichtungen und Dienstleistungen (so
Post, Bank, Schule, Bus, Geschafte, Restaurants,
Freizeit...). Den kurzen Wegen zu Besorgungen
im Ort kommen Fahrradstellplatze vor dem An-
wesen und im Untergeschoss entgegen. Ein An-
reiz ist ebenso die verkehrstechnisch interessan-
te Lage unweit einer regionalen Achse mit
schneller Anbindung nach Eupen und Aachen
(innerhalb fiinfzehn Minuten) oder Littich und
Maastricht (innerhalb flinfzig Minuten).

Angelegt sind die ,Eynattengdrten” auf drei Ge-
schossen zuziiglich Keller mit Fahrzeugstellplat-
zen. Ein Plus ist die Einbettung auf dem weitlau-
figen Gelande - mit deutlichem Abstand zur
Stral3e, mit vorgelagertem Parking hinter einer
Baumreihe und weitraumigem Garten an der
Ruckfront (mit ausreichend Gestaltungsspiel-
raum fiir die Anlage weiterer Gartenflachen fiir
die Bewohner der beiden Obergeschosse). Eine
markante architektonische Sprache spricht der
verglaste und begriinte Eingangsbereich, dessen
Lage und Form ausgerichtet ist am hochstmogli-
chen Komfort fiir alle Bewohner.

INFO & DETAIL

Ins Auge sticht die teils stark variierende Innen-
optik der Appartements, die der Gestaltung
kaum Grenzen setzt (auch dank der Moglichkeit,
gegebenenfalls zwei Wohneinheiten zu kombi-
nieren). Verfiigbar mit einem, zwei oder drei
Zimmern er6ffnen sich hier vielschichtige Kon-
zepte, die von der ausgekliigelten Anordnung
der Terrassen oder Balkone profitieren. Die ver-
setzten Schrage der Ruckfront, die die Struktur
des Gebaudes nach hinten aufbricht, schafft
nicht nur einen hohen Sonnen- und Lichteinfall,
sondern garantiert auch ausgewiesene Abge-
schiedenheit und individuellen Wohnkomfort.

ADRESSE: Eupener Stral3e 42,
Eynatten, 4730 Raeren
OBJEKTART: Stylish markante Residenz mit
neunzehn Wohneinheiten
BAUJAHR: 2017
GRUNDSTUCK: knapp 3600 Quadratmeter
WOHNFLACHE: 66 bis 105 Quadratmeter
NUTZFLACHE [KELLERGESCHOSS]:
23 Fahrzeugstellplatze plus 19 Kellerraume
(ca. sechs Quadratmeter)

RAUME: Maximal acht
SCHLAFZIMMER: Eins bis drei

BADEZIMMER: Eins (in einer Wohneinheit zwei)

BESONDERHEIT: Individuelle Garten im
Erdgeschoss (plus Garten im Riickraum)
TERRASSEN: In allen Appartements
(6 bis 82 Quadratmeter)
HEIZUNG: Gas
PREIS: 139.500 bis 249.500 €
KONTAKT: www.piernat.com

Das Preisgeflige zwischen 139.500 € und
249.500 € (zuzliglich Kosten) fir Flachen von 72
bis 183 Quadratmetern, mit durchweg groRzuigi-
ger Terrasse und teils sogar mit Garten, miisste
jedem Budget die passende Option erdffnen. Der
Preis steht flir das hochwertige Wohnambiente,
aber ebenso fiir die umweltschonende Spitzen-
technologie, die - wie allseits bei Pierre & Nature
- maximalen Komfort bei kompakter Verwaltung
und niedrigen Nebenkosten gewahrleistet. Fiir
die ,Eynattengarten® spricht zudem die Tatsa-
che, dass nur noch acht Wohnungen jeder Kate-
gorie zum Verkauf stehen.

LUnter die Lupe” nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der
Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft Lage, Skizzierung, Beschaf-
fenheit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hintergrund ist eine Mo-
mentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und Umland (oder
punktuell anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus“ die Residenz ,,Eynattengarten” mit
neunzehn Wohneinheiten, die aktuell am Ortseingang entstehen.

Fotos: Agentur

CréateLr devaleurs

Pierre & Nature - c¢/o Brice Rodheudt
Duarrefstrooss 4, WEISWAMPACH
+32 (0)80 7716 65 - +352 26 95 74 30
www.piernat.com
www.eynattengarten.be
commercial @piernat.com
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Schlusselfertige EFH-Neu-
bauten mit Raffinesse, in
hochwertiger Ausfiihrung
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! Die erste DHH ist schon
EE_ verkauft! Moderner Wohn-
~  genussflrdie ganze Familie!

- Schliisselfertige Neubauten
(=] 3 (=1

Grundfl. m? Wohnfl. m? Nutzfl. m? S-Zimmer Bader
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Wohnen in Bestlage!
& Exklusive Neubauwohnung
| mit Balkon und Parkplatz
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Eynatten
1.900 € Miete

Moderne, helle Geschafts-
m 2 flache mit Schaufenster und
® privater Parkplatz! Geschafts-

-.fs}'“ﬂ ' o of ™. libernahme méglich!
: i ' OO
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| - L1 AuRergewdhnliches
Architektenhaus mit
Fernblick!
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Hochklassiges und
mobliertes Chalet als
Freizeitwohnsitz in traum-
hafter idyllischer Lage

Objektnr. 1512668
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Sanierungsbediirftiges EFH
mit Baugrundstuick und Er-
weiterungsmaoglichkeiten

Grundfl. m Heizung Béder
762 ol 1

20 3 Objektnr. 1512851
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Schone Erdgeschosswoh-
nung mit Garten und

“'m i i]l_.
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Zweigeschoss. Bruch-
steinhaus mit 3 Garagen
und Bauland nebenan —
sanierungsbedurftig

e
DA

Immobilien

Raeren

690.000 €

Gepflegte Reitanlage
fiir 35 Pferde, Reithalle,
offene Boxen, 4,5 ha

Grundfl.m* S8  Parkplitze Baujahr

IMMO
WWW.T-IMMO.BE

@ Welkenraedt
215.000 €

Schones gepflegtes
Einfamilienhaus
in Welkenraedt
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Eupen - Baelen
424.000 €

Saniertes Herrenhaus
aus den 30er Jahren

Objektnr. 1587848

Preis auf Anfrage

Erschlossene und frei zu
bebauende Grundstlicke in
Raeren Petergensfeld

Grundfl. m*
650-
1060

112 43 Objektnr. 1505897

087 / 56 09 22

www.immoge.com

EG: Blro- oder Praxisraume
mit polyvalenten
Mogllchkelten

Objektnr. 1595467
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Solider freistehender
Bungalow

-
. Baujahr :" S-Zimmer
©1 1963 | 4
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Industriehalle
mit Wohnung
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140.000 €

- Wohnung mit
7 2 Schlafzimmer
in der Nahe des Zentrums
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Zu modernisierendes Haus
g inangenehmen und
. grenznahen Viertel
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I-.__'*
130 E

Sehr geraumige und solide
Villa auf groRem Grundsttick

R ]

Grundfl. m*

| 1075

Wohn- und Geschaftshaus
in strategisch guter Lage

Grundfl. m?

680

.......

56.000 €

Baugrundstick in ruhiger
Lage, kein Bauzwang

(1% =]

Grundfl.m* |8 .
Li 368 :

Objektnr. 1537366

Sehr geraumige Villa
mit grol3er Garage

55559 Objektnr. 1595004
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Keine unumstoRliche Formel - Baugrund ist so viel wert, wie jemand anders dafiir zahlen will

,,Eine Immobilie ist so viel
wert, wie jemand anders
dafiir zahlen will“, verein-
fachte bei der Immobilien-
messe in Eupen ein Makler
die Grundregeln am
Markt. Gleiches gelte ubri-
gens auch fir die Wertig-
keit und das Preisgefiige
fir Baugrund, erganzte ei-
ne Kollegin.

VON NORBERT MEYERS

Standort definiert Preisge

Dennoch gibt es natiirlich rein
sachlich-fachliche  Kriterien,
die Verkehrswert und Nachfra-
ge beim Verkauf respektiv An-
kauf von Bauland beeinflus-
sen. Und diese Kriterien un-
terliegen in Ostbelgien allein
schon rein geografisch teils
beachtlichen Schwankungen,
wie auch Dany Radermecker
einrdumt, als einer der Ge-
schiftsfihrer von Immo Nys-
sen seit Uber einem Viertel-
jahrhundert ,am Puls“ des Im-
mobilienmarktes. Und das fur
ein Unternehmen, das in
knapp sechs Jahrzehnten von
Montzen und spater Henri-
Chapelle aus seinen Tatig-
keitsbereich regional stindig
ausweiten konnte.

Einziges Betatigungsfeld ist
und bleibt der Verkauf fiir an-
dere, ,wir selbst sind nie Ei-
gentimer oder Promoter ei-
nes Objektes®, so Dany Rader-
macker. Mit anderen Worten:
JWir sind Makler - von mon-
tags bis samstags, heifst: an
sechs Tagen in der Woche.”

. .,' :‘.-.

IMMOBILIEN
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staltung

Die Wertigkeit eines Geldndes (hier in Honsfeld) wird von vielschichtigen, meist personlich motivierten Kriterien definiert,
Fotos: nemo.presse & agentur

wobei der entscheidende Impuls aber nach wie vor die Lage bleibt.

Und das nicht nur fir Im-
mobilien, sondern seit jeher
auch in erheblichem Maf3e fiir
Baugrund, wie ein aufmerksa-
mer Blick bei der Fahrt durch
Ostbelgien und Umgebung of-
fenbart.

Vielerorts unterstreichen
die gelben Schilder mit dem
grinen ,N“ das Vertrauen, das
Verkdaufer in die Erfahrung
und das Netzwerk des Traditi-
onsunternehmens aus dem
Herver Land setzen.

Gerade auch durch seine ur-
springliche berufliche Aus-
richtung als Landmesser-Im-

mobilienexperte mit Architek-
turausbildung weify Dany Ra-
dermecker um die ,variable”
Wertigkeit eines Gelandes, die
meist von zahlreichen aufle-
ren Komponenten abhangig
ist.

Es gebe nun mal ,keine un-
umstoflliche Formel, nach der
sich der Marktwert und damit
der Preis eines Geldndes si-
cher berechnen lassen® Den-
noch bleibe, so seine langjah-
rige Einschatzung, ein Kriteri-
um letztlich mafigebend -, die
Lage gibt im Grunde meist
den Ausschlag.”

Ortskernnahe, begriinte Umgebung in verkehrstechnischer ruhiger Lage ist u.a. ein Argu-
ment, das in Schoppen (Richtung Eibertingen) die Bautatigkeit intensiviert hat.

27

HINTERGRUND

Preis bestimmt
meist die Flache

Die teils erheblichen GréR3en-
unterschiede beim Baugrund
zwischen Eupener Land und
Eifel haben fiir Danny Rader-
mecker vor allem einen
Grund: ,,Das Preisgefiige in
der Eifel ist ungleich glinsti-
ger, weshalb grofRere Bau-
stellen dort leichter einen
Abnehmer finden.“ Wenn
sich der Quadratmeterpreis
erst einmal im dreistelligen
Bereich bewege, miisse man-
cher Kaufer aufgrund budge-
tarer Zwange notgedrungen
bei der Flache Abstriche ma-
chen. ,Ab 25 € aufwarts ist
in der Eifel sicher jederzeit
Baugrund verfiigbar, furr eine
attraktivere Lage muss der
Interessent aber durchaus
auch mit 50 bis 60 € kalkulie-
ren, etwa in Blitgenbach®, so
der Fachmann, der hier be-
wusst nur vom landlichen
Raum spricht. ,,StVith ist
aufgrund der Zentrumsfunk-
tion schon spiirbar teurer. Da
wird mehr gefragt und auch
mehr gezahlt.“ Was aber all-
mahlich auch spiirbar auf die
unmittelbar angrenzenden
Orte abfarbe. Dagegen sei im
Eupener Land ein Quadrat-
meterpreis um (lediglich) 80
€ eher die Ausnahme, ,, meist
muss der Kaufer mit 100 €
und mehr rechnen, vor allem
je naher er sich auf die deut-
sche Grenze zubewegt".
Weshalb, wie gesagt, die Fla-
chen in diesem Raum ent-
sprechend kleiner sind, viel-
fach zwischen 600 und 800
Quadratmetern.

Dany Radermecker von Immo Nyssen nennt mogliche Kriterien

Attraktivitat ist sehr subjektiv

,Wichtig ist fiir uns die Attrak-
tivitdit des Baugrunds®, gibt
Dany Radermecker von Immo
Nyssen ganz klar die betriebs-
interne Linie vor. Denn an ir-
gendeiner beliebigen Parzelle
das eigene Firmenschild auch
noch nach zwei Jahren stehen
zu haben, sei nicht unbedingt
forderlich. Nur: Attraktivitat
ist sehr subjektiv...

Was also macht den Reiz ei-
ner Parzelle aus? Welche Krite-
rien legt die Agentur selbst
an? ,Es gibt eine Grundregel:
Wir versuchen, uns in die Lage
des potenziellen Kaufers zu
versetzen. Was konnte ihn an
dieser oder jener Parzelle mo-
tivieren? Oder umgekehrt:
Was konnte seinem Interesse
im Wege stehen?” Der letztlich
entscheidende Impuls sei je-

doch nahezu immer die Lage.
Wenngleich mitunter aus sehr
differenziertem Blickwinkel -
mal rational, mal emotional
motiviert. Wichtig sein konne
etwa die Entfernung zum Ar-
beitsplatz und hiermit ver-
bunden die Nahe zu einer
schnellen Verkehrsanbindung
wie etwa eine Autobahnzuf-
fahrt. Aber ebenso wichtig
konne manchmal die lokale
Einbindung des Interessenten
sein, der unbedingt im eige-
nen Ort bleiben wolle, in
Reichweite von Familie, Freun-
den und Vereinen.

Wert legten die Interessen-
ten auch auf die Topografie
des Geldndes, das moglichst
flach sein sollte. Und zudem
ebenerdig mit der Strafle.
,Hanglage ist wenig gefragt.

Noch schwieriger zu verkau-
fen sind aber Grundstiicke, die
wesentlich tiefer als die Strafie
liegen und somit eine kompli-
ziertere Bebauung mit sich
bringen“ Ein Argument sei
ebenfalls der Erschlieffungs-
modus. ,Ist das Grundstiick
schon voll erschlossen? Gibt
es einen unmittelbaren Zu-
griff auf Wasser, Strom, Tele-
fon, Kanalisierung?

Und dann gebe es da noch
die Orientierung und den
Kontext. Stidlage sei sicher ein
Plus, ebenso uneingeschrankt
freie Sicht. Genauso wichtig
sei die Nachbarschaft. ,Bei-
spielsweise ist eine lidndliche
Umgebung reizvoll, solange
keine Stallungen in Sichtweite
seien - das ist nicht unbedingt
sehr verkaufsférdernd.”

Beruf, Familie, Kinder, Schule, Arbeitsplatz, Freizeit, Dienstleistung u.a.m. kénnen die Standortwahl maRgeblich beeinflussen

,Jeder Interessent gewichtet nach seiner Lebenssituation”

Der Tenor ist vielfach de-
ckungsgleich unter Immobili-
enmaklern - ganz gleich ob bei
Grundstiick oder Immobilie.
Von mafigebender Bedeutung
fir eine Ansiedlung, ganz
gleich ob durch Bau oder Kauf,
ist heute (wieder) zunehmend
das sozio-kulturelle Umfeld.
,Schulbesuch und Einkaufs-
moglichkeiten geben nicht
selten den Ausschlag flr eine
Ansiedlung®, so etwa Arthur
Spoden von ST Properties mit
Blick auf die Marktentwick-
lung im Norden Luxemburgs.
Orte, wo die beiden vorge-
nannten Komponenten nicht
(mehr) gegeben sind, riicken

nach und nach an den Rand
der Immobilienlandkarte.

Lia Ploumen von ImmoGE
hat vornehmlich in den Ar-
dennen dhnliche Erfahrungen
gemacht. Hinzu komme dort
noch die ziigige Anbindung an
ein gut erschlossenes Ver-
kehrsnetz - zumindest flr In-
teressenten mit erstem Wohn-
sitz. Fir Flamen und Nieder-
lander, die vielfach in den Ar-
dennen einen Zweitwohnsitz
unterhalten, sei dagegen die
geografische Ndhe ihrer Resi-
denz zur Autobahn (primér
die E25 von Liittich Richtung
Neufchateau) ein wesentliches
Argument.

Kurzum: ,Jeder Interessent
gewichtet nach seiner ganz
personlichen (Lebens)situati-
on‘, so Dany Radermecker von
Immo Nyssen. Beruf, Familie,
Kinder, Schule, Arbeitsplatz,
Freizeit, Dienstleistung u.d.m.
seien Kriterien, ,die jeder fur
sich selbst auslotet und die
sein Interesse an diesem oder
jenem Standort motivieren®.

Die Verkehrssicherheit kon-
ne ein Argument von Tragwei-
te fur eine junge Familie sein,
wogegen es bei einem Paar
ohne Kinder meist gar keine
Rolle spiele. Die Folge: Junge
Familien zieht es nicht vorran-
gig an eine Hauptstrafle.

Genannt sei in der Eifel etwa
die verstdarkte Bautdtigkeit in
Rodt seit Genehmigung und
Inbetriebnahme der Umge-
hungsstrafie von der StVither
Gewerbezone ,Steiner Berg”“ in
Richtung Poteau. Und selbst
in eher abgelegenen Orten
tendiert die junge Kundschaft
eher weg vom Zentrum hin zu
den Nebenstrafien. So bei-
spielsweise in Schoppen, wo
die Bautdtigkeit entlang des
Weges in Richtung Eibertin-
gen (bis zur Waldgrenze) in
den letzten Jahren kontinuier-
lich gestiegen ist.

Der Ausbau der ortlichen
Grundschulen sei in der Eifel

sicher immer noch ein wichti-
ges Kriterium, weif3 Dany Ra-
dermecker, der aus eigener
Anschauung namentlich die
Gemeinde Billingen nennt,
wo uber Jahrzehnte intensive
Anstrengungen  unternom-
men werden, um uberall ei-
nen attraktiven Schulstandort
zu gewahrleisten.

Durchweg habe sich die
Grundstiicksgrofie in der Eifel
auf rund tausend Quadratme-
ter eingependelt, teils auch ein
wenig druber, so die Erkennt-
nis des Maklers, heifst: noch
immer um einiges grof3flachi-
ger als etwa im Eupener
Raum.

Dany Radermecker von der
Agentur Immo Nyssen.





