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Elnmallg schones Feriendo-
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Malmedy
- 205.000€ [res |

Hochster Wohnkomfort und
Lebensqualitat im Herzen
von Malmedy

El5
=

IMMOBILIEN
Residenz Lebierre, fiir die

L
s
. i Anspruchsvollsten! Hohe

Lebensqualitatim Zentrum
Wohnfl. m S-Zimmer =& H I L

80 2

Baujahr

2017

Garage

| Option {

‘A

Hier kommen Sie zur Ruhe!
Reizendes zu renovierendes
Chalet in unbertihrter Natur!

g W 3 Einmalige und letzte Chance!
4 A = lhre sichere Zukunft in einer
exklusiven EGW

E!"

Wohnfl. m? Sz Bad Keller Stellplatz

20 2 1 1 1

| Grundfl. m* Wohnfl. m*

8 1350 @ 110 §

Objektnr. 1602816 “é:.,?..iiiw—ﬁz’:

210.000 € E

Im Suiden der schonen
Ardeche, herrlicher moblier-
ter Bungalow mit AuRRenpool fertige EFH-Neubauten

Raum und Wohlgefuhl fur
die ganze Familie! Schlissel-

Grundfl. m* Wohnfl. m Sz Bader Baujahr

408 130 3 1 2017

Sanierungsbediirftiges EFH
mit Baugrundstick und
Erweiterungsmoglichkeiten

mit Wintergarten und
| Garage in gefragter Lage

| )=
Bider h‘i Baujahr g 21
1 | 1975 | AR
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Grundfl. m*
762

Objektnr. 1512851
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Historische Wohnkultur in
charaktervollem Ambiente

Die Zufahrt liegt ein wenig versteckt, dafiir entschadigt der 6ffnende Blick auf ein historisches Anwesen, das - neben seiner Lage -
besonders durch seine architektonische Harmonie und Beschaulichkeit besticht, innen wie auRen. Hier taucht der Betrachter
unweigerlich ein in eine Wohnwelt, die es in dieser unverfalschten baulichen Urwiichsigkeit nur noch selten gibt - selbst in der Eifel.
Erbaut um ca. 1700, erlebte das kleine Geh6ft am Ortsrand von Holzheim/Billingen ab Anfang der neunziger Jahre unter dem Impuls
des neuen Eigentiimers eine bemerkenswerte Renaissance, geleitet vom sicheren Gespiir einerseits fiir die geschichtlichen Urspriinge
des Anwesens, andererseits fiir die modernen Erfordernisse heutiger Wohnkultur. Raumliche Veranderungen wurden mit
vorbildlichem Sachverstand und kundiger Hand umgesetzt, gestalterische Erganzungen standen stets im Dienste hoher
Ausstattungsstandards. Das Ergebnis ist eine bodenstandige Symbiose zwischen Geschichtsbewusstsein und Naturerlebnis.

LAGE

IMOBILIEN
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BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Beschaulicher konnte die Lage kaum sein - am
Ende eines gewundenen Stichweges, unter dich-
tem, hohem Baumbestand. Das vormalige kleine
Gehdft mit Haupthaus und zwei Nebengebau-
den (worin u.a. eine Doppelgarage Platz gefun-
den hat) garantiert Ruhe und Abgeschiedenheit
in unverfalschter Natur. Von den Holzheimer H6-
hen aus offnet sich ein Panoramablick Gber das
weitlaufige Tal mit seinen satten Wiesen und
schattigen Waldern. Ein Plus ist auch der weit-
ldufige Garten, teils in seiner Urspriinglichkeit
belassen, der zugleich als Ruhezone fiir die Nut-
zer der hauseigenen Sauna dient.

Der Ausbau zeugt ebenso von architektoni-
schem Sachverstand wie von gestalterischer Kre-
ativitat. Vor allem die Umnutzung der friiheren
Stallungen mitsamt Heuboden wirken anspre-
chend und anheimelnd. Wahrend im Bauern-
haus die Grundstruktur der geschichtlich be-
dingten kleinen Raume beibehalten wurde,
wirkt das Obergeschoss dank der hohen Fenster-
front am vormaligen Scheunengiebel lichtdurch-
flutet, garantiert selbst an grauen Wintertagen
stimmige Helligkeit. Von Modernitat zeugt nicht
zuletzt die Solaranlage zur Warmwasserproduk-
tion und die FuBbodenheizung im Erdgeschoss.

INFO & DETAIL

Ins Auge sticht die groStenteils naturbelassene
Innengestaltung der Raume, im Respekt gegen-
Uber den alten Materialien, so die neu verfugten
Steinwande, das offen gelegte Decken- und
Dachgebalk oder die urigen Dielenbretter. Vier
Schlafzimmer, hierunter eines mit behaglicher
Dachschrdge, zeugen von Individualitat in der
baulichen Konzeption. Ebenso wie die Kiiche und
die Wohn- und Essraume, die durch den Gleich-
klang von Ambiente und Ausstattung bestechen.
Ein Blickfang ist auch der wuchtige Kachelofen
oder der historische Brunnen, beides im zweige-
teilten Eingangsbereich gelegen.

ADRESSE: Holzheim 113, 4760 Biillingen
OBIJEKTART: Renoviertes Bauernhaus
mit Nebengebauden

BAUJAHR: ca. 1700 [ab 1990

umfassend renoviert]
GRUNDSTUCK: ca.1200 Quadratmeter
WOHNFLACHE: ca. 280 Quadratmeter
NUTZFLACHE [u.a. SCHUPPEN UND KELLER]:
ca. 140 Quadratmeter, hierunter ein Weinkeller

RAUME: Zwolf

SCHLAFZIMMER: Vier

BADEZIMMER: Zwei

TERRASSE: Mitsamt Ausweitung auf den Garten
GARAGE: Zwei Stellplatze

BESONDERHEIT: Gartenhaus mit Sauna
HEIZUNG: Ol [zentral, teils FuBbodenheizung]
PREIS: 420.000 €

KONTAKT: www.nyssen.be

Der Preis von 420.000 € steht einerseits fiir die
einmalige Lage, andererseits fiir die hochwertige
Renovierung, die - unter Wahrung der geschicht-
lichen Bausubstanz - keine wohnlichen Wiinsche
offen lasst (inklusive Sauna). Maximaler Komfort
auf optimal genutztem Raum er6ffnet eine viel-
faltige Nutzung, etwa als naturnaher Zweit-
wohnsitz, schickes Bed&Breakfast oder kleine
Herberge. Fiir das Anwesen in Holzheim spricht
zudem die Tatsache, dass die bisherigen Besitzer
(die das Haus aus familidren Griinden leider auf-
geben miissen) bei den Materialien stets hochs-
te Anspriiche angelegt haben.

LUnter die Lupe“ nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der
Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft Lage, Skizzierung, Beschaf-
fenheit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hintergrund ist eine Mo-
mentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und Umland (oder
punktuell anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus*“ ein hochwertig renoviertes Bauern-
haus mit Panoramablick und ausladendem Garten in ruhiger Lage in Holzheim. Fotos: Agentur

Immo Nyssen SA
c/o Dany Radermecker
Village 5 - Henri-Chapelle
4840 WELKENRAEDT
+32(0)87 8816 16
www.nyssen.be / info@nyssen.be
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198.000 €

Residenz ,Eupen Mitte“
behindertengerechte
Wohnung
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Ml Objektnr. 1597846
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Wohnfl. m* Baujahr Heizung S-Zimmer Bader
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immobilien

Parzellierung
,Beginenweg"
Haus 18

Al Objektnr. 1588995

immobilien

226.000 €

Exklusives Appartement -
stadtnah, moderner, hoher

S-Zimmer Bader

78 108 Gas 2 1

Grundfl. m* &= Wohnfl. m* Heizung

immobilien

Schonberg

795.000 €

Zeitgenossische Villa
in [andlicher Idylle

1

SR ]
3L Objln: 1508174
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Schones Wohnhaus
von 2005 auf groflem
Grundstiick

S-Zimmer

2

Heizung
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Objektnr. 1572255

Hubsches Reihenhaus
im Zentrum
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Schéne Villa mit Garten
in guter Lage
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Schéne Villa
in super Lage

Heizung
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Energiepass bei Verkauf und/oder Vermietung Pflicht - Den Energiebedarf per Farbskala sichtbar machen

Bunter Blick hinter (dunne) Mauern

Es ist ein Dokument, das
vor rund einem Jahrzehnt
noch kaum bekannt war.
Heute jedoch ist der Ener-
giepass ein Begriff, der aus
der Immobilienbranche
nicht mehr wegzudenken
ist. Ohne die energetische
Bewertung eines Anwe-
sens lauft nichts mehr bei
Verkauf/Kauf oder Vermie-
tung.

VON NORBERT MEYERS

Ein Energiepass, ebenfalls EEB
fir Energieeffizienzbescheini-
gung genannt, ist ein obligato-
risches Dokument, das bei je-
der Immobilientransaktion
verpflichtend ist. Es liefert
Kennwerte tiber den theoreti-
schen Energieverbrauch eines
Anwesens, fiir den potenziel-
len Kaufer oder Mieter eine
wichtige energetische Grund-
lage. In Belgien unterliegt be-
sagte Bescheinigung den Regi-
onen, wodurch zwischen Wal-
lonie, Brussel und Flandern
durchaus eine differenzierte
Handhabung im Prozedere ge-
geben sein kann.

Allerorts jedoch ist der Ener-
giepass zwingend vor einem
Verkauf oder einer (Neu)ver-
mietung. Mit der Auflage, dass
sich die Energieeffizienz in je-
der Werbung der zu kaufen-
den und zu mietenden Wohn-

Die Energieeffizienzbescheinigung zahlt neun Kennbuchstaben von A bis G und definiert den primaren theoretischen Ener-
giebedarf eines Gebaudes oder einer Wohnung.

einheit finden muss. Auch ist
es unerlasslich, dass dem Kau-
fer oder Mieter der besagte
Ausweis vor Unterzeichnung
eines Vertrages vorliegen
muss, ansonsten kann er sein
Einverstindnis zum Kauf-
oder Mietvertrag verweigern
(oder zumindest hinauszo-
gern).

Von A bis G reicht die Skala,
wobei das ,A“ der Energiever-
brauchsklasse von Passivhau-
sern entspricht, wogegen Neu-
bauten durchweg mit B oder C
bewertet werden (dhnlich den
Energieklassen bei Haushalts-

gerdten). Die weitere Einord-
nung ist vorrangig vom Alter
der Gebdudehtlle abhingig,
die die Prufer in Augenschein
nehmen. Hierbei konnen
nachtragliche  energetische
Verbesserungen die Wertung
positiv beeinflussen, wie etwa
Mafinahmen zur Diammung
oder der Einbau neuer Fenster.

Bei Eigentumswohnungen
wird der Energiepass fiir das
gesamte Gebdude ausgestellt,
bei Verkauf oder Vermietung
von Appartements ist ein Aus-
weis flir jede Wohneinheit er-
forderlich.

3

TR

Die Gutachter(innen) von Certinergie ermitteln vor Ort alle Werte, die fiir die Erstellung
eines Energiepasses relevant sind, so u.a. die ,,Qualitat” der Fenster und der Verglasung.

Fotos: fotalia, certinergie & nemo.presse

Energiepass

. Au[_laqm. Chancen und Umsstzung

/7’ 2
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HINTERGRUND

Ausweis belegt
den Ist-Zustand

Der Fachausdruck ist ein klei-
ner ,Wortbandwurm®, Ener-
gieeffizienzbescheinigung,
kurz: EBB, ist der Name des
Dokuments im Fachjargon.
Markttblich heit es dage-
gen knapper und markiger
Energiepass respektive -aus-
weis. Ein ,Papier, das den
energetischen Ist-Zustand ei-
nes Gebdudes oder eines Ap-
partements dokumentiert,
heifl3t: die Hohe des tatsach-
lichen oder geschatzten
Energieverbrauchs bei nor-
maler Nutzung. Das mehr-
seitige Dokument ist heute
ein unerlassliches Instru-
ment, um Wohneinheiten
miteinander vergleichen zu
konnen, da es den Energie-
bedarf ,sichtbar“ macht. Er-
stellt wird das Dokument
von einem anerkannten
EEB-Gutachter mit entspre-
chender Schulung gemaf
den gesetzlichen Vorgaben.
Der Prozess erfolgt im Zuge
einer Bestandsaufnahme vor
Ort, erganzt um ein offiziel-
les Computerprogramm. Der
im Bericht festgehaltene
Kennwert (gestaffelt von A
bis G, dhnlich den Energie-
klassen bei Haushaltsgera-
ten) erlaubt dem potenziel-
len Interessenten, die Ener-
gieeffizienz und somit den
Energiebedarf verschiedener,
aber dennoch vergleichbarer
Wohnungen untereinander
auszuloten.

Certinergie eine feste GroRe auf dem energetischen Markt

,Hauseigene" Vorarbeit per Web

7Zu den Unternehmen, die es
auf dem komplexen Terrain
der Energiepdsse zu hoher Fer-
tigkeit gebracht haben, zdhlt
heute landesweit Certinergie
mit Sitz in Verlaine, fir das ak-
tuell ca. vierzig Priifer laufend
zwischen den Ardennen und
der Kuste im Einsatz sind. Ge-
grindet im Jahre 2010 in Ver-
laine von einem jungen Juris-
ten und einem angehenden
Notar, griff das Unternehmen
zunachst auf auswartige Ex-
perten zuriick. Bereits nach
zwei Jahren war die Nachfrage
derart stark gestiegen, dass
das Unternehmen nun eigene
zertifizierte Priifer einstellte.
Uber vierzigtausend Zertifi-
kate wurden bereits ausge-
stellt, wobei die Nachfrage in
den letzten Jahren bestandig
gestiegen ist, ,denn beim Ei-
gentimer- oder Mieterwech-
sel besteht die zwingende Not-

wendigkeit eines Energiepas-
ses durch einen anerkannten
Experten®, so Axel Rothkranz
von Certinergie. Mit dem ge-
birtigen Eupener, bisher zu-
standig fur das Grofherzog-
tum Luxemburg, ist seit Jah-
resbeginn  ebenfalls  ein
deutschsprachiger Experte in
und fiir Ostbelgien verflgbar.

Der Antrag kommt vom
Noch-Besitzer, vom Vermieter
oder von der Immobilien-
agentur respektive vom No-
tarblro im Auftrag des Eigen-
timers. Gefragt ist seitens der
Wallonischen Region ein um-
fassender ,Scan“ der beste-
henden Wohneinheit. Wichtig
ist hierbei ein ,Kunden Inter-
face®, den Certinergie via Web-
seite anbietet. Mit diesem
Werkzeug kann der Antrag-
steller online seinen Wunsch-
termin fir den Hausbesuch
angeben, den Endpreis laut ge-

Wohnraumbestand datiert groBtenteils aus der Zeit vor der ersten Ol(preis)krise in den friihen siebziger Jahren

Bei Orange und Rot fallt der Preis schnell in den Keller

In der Wallonie datieren vier-
zig Prozent der Hauser
und/oder Wohnungen noch
aus der Zeit vor dem Zweiten
Weltkrieg. Ein statistischer
Wert, der fiir Ostbelgien frei-
lich nicht in diesem Mafie
greift, besonders nicht in der
Eifel, wo die Ardennenoffensi-
ve im Winter 1944-45 durch
zahlreiche Orte eine zerstore-
rische Spur gezogen hat. Doch
gerade in weiten Teilen der
Provinzen Luxemburg und
Hennegau ist die Bausubstanz
erkennbar in die Jahre gekom-
men. Mit der Folge, dass
knapp siebzig Prozent des
Wohnraums teils deutlich al-
ter als vierzig Jahre sind, kon-
kret: vor 1973 errichtet wurden

und somit vor dem ersten ,Ol-
schock” Zum Hintergrund:
Ausgelost wurde die erste und
folgenschwerste Ol(preis)krise
durch den Jom-Kippur-Krieg
im Oktober besagten Jahres
und die Drosselung der For-
dermengen durch die arabi-
schen Staaten, die mit diesem
Schritt die westlichen Lander
(die sich auf die Seite Israels
geschlagen  hatten) unter
Druck setzen wollten. Mit ei-
nem Schlag, am 17. Oktober
1973, stieg der Preis pro Barrel
von rund drei US-Dollar auf
uber finf US-Dollar, im Laufe
der nichsten zwolf Monate
auf Uber zwolf US-Dollar.
Gerade bei den Gebiuden
aus der Zeit vor 1973 scherte

sich niemand um den Energie-
bedarf respektive -verlust.
Weshalb dieser Wohnraum bei
der Erstellung eines Energie-
passes durchweg in den roten
Bereich abrutscht und heute
allein schon das Baujahr eines
Anwesens meist ein wichtiges
Indiz flr seine energetischen
Ist-Zustand ist.

Aber selbst wenn der Ener-
giepass wichtige Indikatoren
zum Heiz- oder Verbrauchs-
status liefert, weisen vor allem
Verbraucherschutzzentralen
immer wieder darauf hin, dass
weder die einzelnen Klassen
noch der Ausweis als Ganzes
unmittelbare Ruickschlisse
auf die zu erwartenden Ener-
giekosten oder den individuel-

len Energieverbrauch zuldsst.
Gerade in Wohnkomplexen
gibt es oft deutliche Abwei-
chungen, meist abhdngig von
der Lage einer Wohnung im
Gebaude. Appartements im
Erdgeschoss, unterm Dach
oder mit vielen freien Auf3en-
wianden tendieren zu einem
deutlich hoheren Energiever-
brauch.

Mafigebend bleibt zudem
das eigene Heizverhalten -
und das lasst sich im Energie-
ausweis in keiner Weise abbil-
den. Vielfach gelten zwanzig
Grad als durchschnittliche
Raumtemperatur, jedes Grad
mehr erhoht den Energiever-
brauch um knapp sechs Pro-
zent.

e

i

winschter Leistungsbeschrei-
bung errechnen und einen
Auftrag erteilen. Kurzum: Er
klickt sich durch die Fragen,
bis er sein Paket fertig ge-
schnurt hat - wodurch der
Priifer selbst vorab nichts hin-
terfragen muss. Der Fragenka-
talog gibt alle erdenklichen
Formate vor, ist sehr uber-
sichtlich gestaltet und fiihrt
den Antragsteller wie eine Art
Navigationssystem durch sei-
nen Antrag.

Im Anschluss kontaktiert
das Unternehmen den Haus-
herrn oder Besitzer/Makler
fir einen konkreten Termin
(Datum und Uhrzeit), der in-
nerhalb von funf Tagen anbe-
raumt wird. Beim Ortstermin
selbst, auf rund neunzig Mi-
nuten veranschlagt, sollte der
Antragsteller moglichst dabei
sein, damit der Zugang zu al-
len Raumen gewahrleistet ist.

Certinergie gehort zu den flihrenden Anbietern landesweit, ist
mit Axel Rothkranz auch in Ostbelgien prasent.
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85.000 € D

Kleines Haus in ruhiger Lage
inmitten des Stadtzentrums,
bezugsfrei

Grundfl. m*

48

Heizung

Gas

= Moderne Erdgeschoss-
wohnung in ruhiger Lage,
geringe Gemeinschaftskosten

| Wohnfl.m> |

70 | Gas

Baujahr

2014

Heizung

[=] 3535 [=]
%

Renovierte Wohnung
auf zwei Ebenen

Heizung

ol

Freistehender gut
unterhaltener Bungalow
in angenehmer Lage

%EI
Sl Objicn: 606505 |

Grundfl. m*

1094

Solides und geraumiges
Reihenhaus im Herzen
von Eupen

o

Grundfl. m*

155

Objektnr. 1521672

L‘a

(R HES I

Geraumiges Haus mit
! schonem Ausblick,
{ Atelier und Terrasse

[m] 353 [=]
il Objln: 1607007 |

Heizung

ol

qi; i 360.000€

5 GroRziigige Villa, vollunter-
kellert, in angenehmer und
ruhiger Grenzlage

Grundfl. m* [ ] Wohnfl. m Heizung S-Zimmer

| N [EaFE
1283 300 o B 4 @ 2 B
» ~ et [

(o I

Hiibsches freistehendes Haus
mit einer grol3en und interes-
santen Flache, isoliertes Dach

,J} Heizung

0|

S-Zimmer _‘I:.".
2

j 3

Objektnr. 1506484
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Top gepflegtes freistehen-
des Einfamilienhaus mit
Photovoltaikanlage

IEI i
H‘f Objektnr. 1606386

087 / 56 09 22

www.immoge.com

Villa mit separatem
Appartement

Objektnr. 1574534

¥ DA

Immobilien

| Raeren

690.000 €

Gepflegte Reitanlage
flr 35 Pferde, Reithalle,
offene Boxen, 4,5 ha

Grundfl. m

43500 ¥

Baujahr _,.--“ Parkplitze

1990 i 10

"Il Objektnr. 3192

e
DA

Immobilien

Top- Baugrundstuck
in Hohen- und Siidlage
mit Panorama

;‘l Grundfl. m*

& 1377

03 Objektnr. 3268

*plerre
nature

Créateurdevaleurs

r"""zﬂ

= Eynatten

Schéne Wohnung mit
- 15chlafzimmer gelegen
1 aufdern. Etage

H:i!- Objektnr. 1569917

IMMO
WWW.T-IMMO.BE

Extravagante freistehende
Design-Villa

Wohnfl. m*

ca.331

Grundfl. m?

1637 |

Preis auf Anfrage

Erschlossene und frei zu
bebauende Grundstlicke in
Raeren Petergensfeld
Grundfl. m?

650-
1060

112 43 Objektnr. 1505897

Entdecken Sie

Ihre personliche
Wohlfiihloase!

Grundfl. m Wohnfl. m Heizung S-Zimmer Baujahr
1860 179 ol 4 1980






