GrenzEcho

22 IMMOBILIEN Freitag, 29. September 2017

GRENZECHO

IMMOBILIEN

D&\W STEFFENS AG
fewpen
301.000 €

8 Appartements mit
== hochwertiger
Lebenqualitat

E Grundfl. qm Wohnfl.qm | % Baujahr S5

2 E"r.‘ 3180 B 240 Wi 2013

r .

.@i.
GRENZLAND
IMMO

.@i.
GRENZLAND
IMMO

= Hauset

' 320.000 € D

Helle, grolRzligige Doppel-
haushalfte in guter Lage
e Vvon Hauset

Duplexwohnung oder
2 Wohnungen im Land-
hausstil in schoner Lage
mit eigenem Garten

L Grundfl. m* Wohnfl. m?

640 - 145 C

- R = L
| .- : ' - R
- TR 1 g - i -
g . s 4
-4 3 .-I : =
3 - . ] & 4 s i -
I - e p o [y
d Grundf.m 54 [
. . -
&= 728 . = 1800
x ; ]
- B = o 1

155308 Objektnr. 1630065

“ o plerre
% nature

Modernes Wohnen
Wald- und stadtnah,
inkl. Carport und Keller

Schone Wohnung mit 1
Schlafzimmer gelegen auf der
2. Etage und 1 groRRer Balkon

E E Wohnfl. m* Carport Heizung S-Zimmer Bider
64-100 1 Gas 1-3 1
o

Wohnfl. m

56,8

| Baujahr | _

2017 |

217490 Objektnr. 1630358

Powered by:

IHR IMMOBILIENPORTAL

FUR DIE EUREGIO AUF

GRENZECHO 2

IMMOBILIEN s Ngure




GrenzEcho
Freitag, 29. September 2017

IMMOBILIEN

Projekt ,,Eupener Wiesen“ in Kettenis bietet achtunddreiBig Appartements mit unverstelltem Blick ins Griine

Direkte Anbindung an ,Promenade”

»Wir sind liberzeugt, dass
wir durch dieses Projekt
nicht nur dringend gefrag-
ten Wohnraum in Kettenis
schaffen, sondern auch zu
einer baulichen Aufwer-
tung der Aachener Stral3e
beitragen®, so Serge Hon-
ders, der in diesen Wochen
das Immobilienobjekt ,,Eu-
pener Wiesen“ maf3ge-
bend angeschoben hat.

VON NORBERT MEYERS

Der Blick aus der Penthouse-
wohnung im vierten Geschoss
von Anwesen zwei muss be-
eindruckend sein, ungetribt
und ungestort, bis das Auge,
uber die ,Promenade” hinaus,
irgendwo in weiterer Ferne auf
Gemehret trifft. In der Tat ist
der Ruckraum der neuen Resi-
denz in Kettenis vollig unver-
baut. Und genau hier liegt der
besondere Reiz der ,Eupener
Wiesen”, wie die Initiatoren
das Vorhaben genannt haben.

Wer auf seiner Terrasse
oder auf seinem Balkon mit
scheinbar grenzenlosem Blick
ins Griine entspannt, wird nie-
mals den Eindruck haben, un-
weit des Eupener Stadtkerns
zu wohnen, so Serge Honders,
Geschiftsfihrer des gleichna-
migen Bauunternehmens in
Raeren. In der Tat liegt die Re-
sidenz quasi an der Schnitt-
stelle zwischen Stadt und
Land, in bester verkehrstech-
nischer Lage - nicht allein fiir
motorisierte Bewohner, son-
dern ebenso fiir weniger mo-
bile Menschen.

Eine Bushaltestelle direkt an
der 4800 Quadratmeter gro-
RBen Parzelle garantiert eine
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Das Projekt ,,Eupener Wiesen“ ist in vier Residenzen gegliedert, hierunter Haus zwei (Mitte) als einziges mit einem dritten
Obergeschoss, das als Penthouse angelegt ist. Visueller Blickfang ist der lichtdurchflutete und mit Zink verkleidete Eingang.

schnelle Anbindung an den
nahen Ortskern von Kettenis
wie ans Zentrum von Eupen.
Und dann wire da noch die
,Promenade”, ein allseits be-
liebter Fuf3- und Radweg von
Eupen nach Kettenis, zu dem
die Bauherren der ,Eupener
Wiesen“ eine direkte Verbin-
dung schaffen werden. ,Eine
Option, die vor allem den Be-
dirfnissen alterer Mitmen-
schen entgegenkommen diirf-
te, wie Serge Honders unter-
streicht.

Errichtet werden hier insge-
samt achtunddreiflig Woh-

nungen, die sich auf vier Hau-
ser verteilen. Hierunter bricht
Anwesen zwei - dank eines zu-
satzlichen Geschosses - die
homogene Linie zur Aachener
Straf’e architektonisch auf.
Zweifellos eine optische Auf-
wertung!

Die Anbindung zur Regio-
nalstrafle erfolgt iber eine pa-
rallele Stichstrafe, die nicht
nur eine sichere Zufahrt ga-
rantiert, sondern - neben der
zweigeteilten Tiefgarage mit-
samt Keller - auch ausreichend
Stellplatze fir Bewohner res-
pektive Besucher vorsieht.

Auf den Obergeschossen fiihrt der Wohnraum mitsamt Kiiche/Esszimmer an der riick-
wartigen Front auf einen Balkon hinaus (zwischen 11 und 25 Quadratmetern).

Wohngualitat mit

Blick ins Griine
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Bebauung in
eigener Regie

Er kann auf eine lange Erfah-
rung im Bauwesen verwei-
sen. Serge Honders ist quasi
»avec une brique au ventre”
(,mit einem Ziegelstein im
Bauch*) groR geworden und
fiihrt heute die Geschafte
des Betriebs selben Namens
in Raeren. Das Projekt ,,Eupe-
ner Wiesen“ betreibt er mit
Partnern aus Aachen unter
der Bezeichnung Honders &
Jacobs Projects. Ein Verbund,
der auf langjahriges Know-
how setzt - neben dem Seg-
ment Bau (Serge Honders)
namentlich in der Autobran-
che inklusive Immobilien (Pa-
trick und Daniel Jacobs, bei-
de mit Wohnsitz in Ostbelgi-
en und somit mit den regio-
nalen Gegebenheiten bes-
tens vertraut). Zu einem
Markt, der qualitativ groRes
Verbesserungspotenzial auf-
weist, steuert Honders & Ja-
cobs Projects kreative und in-
novative Konzepte bei, die
lange vorrangig auf die Er-
schlieBung und VeraulRerung
von Grund und Boden ausge-
richtet waren. Nunmehr geht
das gemeinsame Biiro mit
Sitz in Raeren einen Schritt
weiter und der Blick starker
auf die ebenso voll- wie
hochwertige Bebauung in Ei-
genregie, heil3t: Errichtung
von Wohnresidenzen wie die
»Eupener Wiesen“. Bauunter-
nehmer istin jedem Falle
Serge Honders, der neben
seinen langjahrigen Erfah-
rungen im Bauwesen gleich-
falls seine bewahrten Kon-
takte zu anderen Hand-
werksbetrieben in derartige
Projekte einbringen kann.
Vertrieb und Verkauf liegen
bei Eurolmmo in Eupen, in
der Person von Bruno Creutz.

Vier Residenzen unter visuellem Einsatz von Ziegeln und Zink

Ungenutzte Lucke geschlossen

Das Projekt ,Eupener Wiesen”
schlief3t auf einer Lange von
ca. hundertflinfzig Metern ei-
ne attraktive, bis dato jedoch
ungenutzte Wohnraumliicke
eingangs Kettenis (die Hon-
ders & Jacobs Projects aus Pri-
vatbesitz erworben hat). Vier
Hauser nach Planen von Ar-
chitekt Josef Kirchvink in
durchweg einheitlicher Optik,
unter Einsatz von Ziegeln (in
rotbrauner Farbe) und Zink,
figen sich topografisch bes-
tens in das Umfeld ein und
bieten Wohneinheiten unter-
schiedlicher Grofe.

Die grofdte Residenz ist Haus
zwei, das ein wenig zuriick-

springt und wo dank des drit-
ten Obergeschosses zwolf Ap-
partements Platz finden, wo-
gegen die anderen drei Anwe-
sen neun respektive acht
Wohnungen beherbergen. Die
Flache reicht von 60 bis 120
Quadratmetern Wohnflache
(ein bis drei Schlafzimmer)
und bietet - neben einem bis
flinfzehn Meter weit reichen-
den Garten im Erdgeschoss -
in allen Fallen zusatzlich einen
Balkon. Wobei die kleineren
Wohnungen in der Mitte auf-
grund der Baustruktur in den
Genuss des grofdten Balkons
kommen (ca. 25 Quadratme-
ter). Visueller Blickfang an der

Fassade ist stets der zentrali-
sierte, lichtdurchflutete Ein-
gang mit Treppenhaus und
Aufzug.

Infrastrukturelle Zwange er-
gaben sich durch eine Haupt-
zufuhr in der Wasserversor-
gung, die zwischen Haus eins
und zwei verlduft und die
Zweiteilung der Tiefgarage er-
fordert. Heifst: Unter den Hau-
sern zwei bis vier findet sich
somit eine gemeinsame Tief-
garage mit einer einzigen Zu-
fahrt fir die drei Anwesen.
Der Bauverlauf sieht zunachst
die Errichtung von Haus vier
vor, gefolgt von den weiteren
Gebduden von drei bis eins.

an die ,,Promenade” (kleiner Weg ganz links). Die Wohnflachen der Appartements sind unterschiedlich groB, reichen von einem bis drei Zimmer (rechts).

Fotos: architekt/promotor
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Paradies fur Pferd und Reiter
dank naturnaher Wellness

Pferdefreunde - oder die, die es zeitnah werden méchten - liegen in Eynatten goldrichtig. Denn die groRziigige Reitanlage unweit der
belgisch-deutschen Grenze mit ihren rund dreiRigtausend Quadratmetern Weideland ist ein Paradies fiir alle, die sich schon immer der
Pferdepflege hingeben wollten, aber nicht liber das passende Geldnde verfiigten. Ansprechende Geb3aude und ausgedehnte
Freifldchen von etwas mehr als elftausend Quadratmetern bieten reichlich Platz und Auslauf fiir ca. dreiBig Pferde, die hier - in einer
ausladenden Wiesenlandschaft mit einem flieRenden Wechsel zwischen sattem Griin und schattigem Geholz - dank einer offenen
Boxenkultur eine an den natdirlichen Bediirfnissen der Pferde orientierte Tierhaltung erfahren. Dem Besucher prasentiert sich ein
rundum durchdachtes Areal, das dank der naturnahen und behutsam gewachsenen raumlichen Konzeption problemlos den Spagat

zwischen gewerblicher Nutzung und sportlicher Freizeitgestaltung schafft.

LAGE

BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Gelegen in einem vornehmlich landwirtschaft-
lich gepragten und genutzten Landstrich ver-
schmilzt die Reitanlage an der StesterstraRe in
Eynatten dank ihrer durchweg niedrigen Gebau-
de nahezu mit der naturbelassenen Umgebung,
die lediglich mit einigen wenigen Wohnhausern
durchsetzt ist. Die optimale verkehrstechnische
Anbindung garantieren einerseits die Regional-
strale 68 auf belgischer und die BundesstraRe
258 auf deutscher Seite, andererseits der nahe,
dreifache Autobahnanschluss zwischen Eynat-
ten und Lichtenbusch. Auch sind die unmittelba-
ren Zufahrtswege bestens erschlossen.

Ausgerichtet ist die Anlage (aktuell in Pacht)
nach derzeitigem Stand auf die Haltung von ca.
dreiRig Pferden, konnte aber nach Bedarf ausge-
baut werden. Herzstiick sind die vier Stallungen
in unterschiedlichen Formaten, erganzt um eine
Reithalle von sechshundert Quadratmetern und
einen Reitplatz in doppelter GroRe, allesamt in
fuBlaufiger Konzentration auf dem insgesamt
knapp viereinhalb Hektar weiten Geldnde gele-
gen. Weitere unmittelbar angrenzende Weide-
flachen von knapp drei Hektar kdnnten gegebe-
nenfalls zusatzlich erworben werden, sind je-
doch nicht Bestandteil des Angebotes.

INFO & DETAIL

Urspriinglich ein Investitionsobjekt, hat der Ei-
gentlimer die Reitanlage in eineinhalb Jahrzehn-
ten bestandig ausgebaut. Ein Plus ist sicher auch
der zentrale Clubraum im groBen Stallgebdude,
eine u.a. fir Versammlungen geeignete Infra-
struktur. Die Beheizung des zentralen Trakts er-
folgt liber eine elektrische Nachtspeicherhei-
zung, die Warmwasseraufbereitung tiber einen
Durchlauferhitzer. Unterstiitzt wird die elektri-
sche Versorgung durch eine Zehn-kWh-Photo-
voltaikanlage. Die Zufahrten zu den einzelnen
Gebauden sind ausgebaut und auch durch Fahr-
zeuge mit Anhangern gut nutzbar.

Der Preis von 690.000 € steht einerseits fiir den
weitlaufigen Grund in einem gepflegten Um-
feld, andererseits ,fiir die komplett ausgebaute
und fachkundig angelegte Infrastruktur in hoch-
wertigen Materialien und mit umfassenden Ein-
richtungen, ohne jeden Reparaturstau®, wie Dr.
Winfried Hautermann als zustandiger Ansprech-
partner unterstreicht. Hinzu kommen ausrei-
chend Parkplatze fiir Fahrzeuge und Pferdehan-
ger. Zuletzt sei darauf hingewiesen, dass der Ei-
gentiimer die Anlage nicht selber betreibt, ,doch
bei Ubernahme ist die gesamte Immobilie mit-
samt Landereien miet- und pachtfrei‘.

ADRESSE: StesterstraBe 19, Eynatten, 4730 Raeren GEBAUDE:
OBJEKTART: Reitanlage mitsamt Weideflachen NUTZRAUM:
BAUJAHR: Start im Jahre 2000, nachfolgend laufender Ausbau PARKING:
GRUNDSTUCK: 43.547 Quadratmeter HEIZUNG:
BEBAUTES AREAL: 11.125 Quadratmeter (Gebaude und Freiflache) PREIS:
WEIDELAND: 32.422 Quadratmeter KONTAKT:

Finf (Stallungen, Reithalle, Clubraum)
Remise zur Lagerung von Futtervorraten
In ausreichendem MafRe

Elektrisch plus Photovoltaik

690.000 €

www.dha-immobilien.de

DHA Immobilien
Dr. Winfried Hautermann
Purweider Weg 24
D-52070 AACHEN
+49 24170.91.935
info@dha-immobilien.de

LUnter die Lupe“ nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der
Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft Lage, Skizzierung, Beschaf-
fenheit und Preis, kann aber nach Bedarf abgewandelt oder ausgeweitet werden. Hintergrund ist eine Mo-
mentaufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und Umland (oder
punktuell anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus* eine Reitanlage mit weitldufigen Ge-
bauden und ergiebigem Weideland in beschaulicher Lage in Eynatten. Fotos: Agentur

.
D-:_-l A Immobilien
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Einmalige und letzte Chance!
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Frihjahr 2017!
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ab 62.874 €

6 Baugrundstiicke ohne
Bauzwang /
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Ehemaliges Bauernhaus
im Dorfkern
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Ligneuville:
Wunderschones Landhaus
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Biitgenbach
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GroRzugiges Wohnhaus
mit Nebengebaude
und Garage

[=]3550 []
i Ol 1546012

S-Zimmer

4

Schones Wohnhaus
von 2005 auf groflem
Grundstuick
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Schéne Villa mit Garten
in guter Lage
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~ Helle Villa mit noblen
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- Wohnung mit schéner
Terrasse, Wintergarten und
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»Eupener Terrassen“ bieten individuelle Wohnkultur mit kurzen Laufwegen zu Geschiften und Dienstleistungen

Unschone Narbe bald geschlossen

Der Name ist Programm!
Oder anders ausgedriickt:
Wo ,,Eupener Terrassen
drauf steht... ,In der Tat
kommen die Bewohner al-
ler achtundzwanzig Ap-
partements in den Genuss
einer Terrasse oder eines
Balkons“, so Bruno Creutz.

VON NORBERT MEYERS

Der Eurolmmo-Geschaftsfiih-
rer promotet die kiinftige Re-
sidenz zwischen Aachener
Straf’e und Bushof in Eupen
fiir eine regionale Investoren-
gruppe, die hier - auf dem ak-
tuell brach liegenden und auf-
wendig gereinigten Geldnde
einer vormaligen Tankstelle -
zwei gegenuberliegende An-
wesen errichtet. Die Plane
stammen von den Malmedyer
Architekten Jean-Francois Cra-
hay und Guy Jamaigne im Auf-
trag der ebenfalls in Malmedy
ansdssigen CypressGroup, in
deren konzeptionelle Uberle-
gungen der weit vernetzte Eu-
pener Immobilienmakler eng
eingebunden ist.

Noch vor Ende des Jahres
sollen die Sicherheitszaune
rund um das 1400 Quadrat-
meter grofle Areal den Bau-
maschinen Platz machen, die
zundchst eine Tiefgarage aus-
heben, zugleich die unterirdi-
sche ,Klammer" zwischen den
beiden autonomen Gebéduden,
erreichbar nicht allein Uber
die Aufziige der beiden Anwe-
sen, sondern ebenso Uber eine
Treppe vom dazwischen lie-
genden Areal. Und das Positi-
ve: Hier sind, neben den acht-
undzwanzig Kellermagazinen,
gar sechs Stellplatze mehr aus-
gewiesen als Wohnungen. Die

Bruno Creutz von Eurolmmo ist als Vertriebspartner mit dem Verkauf der achtunddreiBig Wohneinheiten des Projekts
»Eupener Terrassen” betraut, dessen Bau - nach zwischenzeitlichen Verzogerungen - noch in diesem Jahr starten wird.

Zufahrt zur Garage erfolgt von
hinten, sprich: vom Bushof
aus.

Angedacht war das Vorha-
ben bereits seit langerem,
doch gab es bei den recht
komplexen verwaltungstech-
nischen Abliufen einen zeit-
weiligen ,Stau®, so dass der
Start um knapp zwei Jahre auf-
geschoben werden musste.
Nun jedoch ist alles in trocke-
nen Tuchern, ,vor allem die
Einpflanzung zwischen die
hier bestehende Gebdude-
struktur konnte zwischenzeit-

lich optimiert werden®, so Bru-
no Creutz von Eurolmmo.

Das Ergebnis sind zwei vier-
geschossige Gebaude, die vor
allem durch ihre unterschied-
liche Architektur bestechen.
Wihrend vorne das leichte
Satteldach den visuellen An-
schluss an das angrenzende
Gebaude garantiert, kommt
der ruckwartige Teil als
schlankes ,Carré“ daher, bei
dem vor allem die Innenseite
des Obergeschosses durch sei-
ne offene, luftige Struktur un-
willktrlich ins Auge sticht.

Mit den ,,Eupener Terrassen“ wird in der Aachener StraBe eine unschone Narbe geschlos-
sen, die nach dem Aus der vormaligen Tankstelle seit acht Jahren brach liegt.

Terrassenflair
in Reichweite

zur Stadt
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Bezugsfertig fur
Spatherbst 2019

Seit drei Jahrzehnten ist Bru-
no Creutz im Immobilienwe-
sen tatig, heilt: Bau und
Makler. Ein Geschaft, das er
seit genau einem Vierteljahr-
hundert selbststandig be-
treibt - und dabei alle Seg-
mente in der Branche ab-
deckt, heift: Vermittlung
(Kauf- oder Mietobjekte so-
wie Grundstiicke), Hausbau,
Um- und Ausbau, Kauf und
Verkauf, Renovierung und In-
standsetzung, AuRenanla-
gen. Ein breites Spektrum, in
das vor allem die langjahrige
Erfahrung im Baugewerbe
einflief3t. Mit anderen Wor-
ten: Bruno Creutz (im Team
mit Sabine Herren) verkauft
und vermietet seit flinfund-
zwanzig Jahren Immobilien
und kombiniert diese Tatig-
keit mit allen Leistungen ei-
nes Bauunternehmens. Ein
Plus ist hierbei die sachkun-
dige Beratung und der um-
fassende Service auf beiden
Geschaftsfeldern. Nun agiert
er als Vertriebspartner bei
der VeraufRerung der ,Eupe-
ner Terrassen® im Auftrag
des Bautragers, der seine An-
liegen bei dem Makler in
besten Handen wei. Und
Bruno Creutz wirbt nicht al-
lein mit der zentralen Lage,
sondern besonders auch mit
der hochwertigen Ausfiih-
rung (Ziegel, Holz, Glas und
Dachpfannen) durch hiesige
Betriebe. Die Wohnungen
gelangen ab nachste Woche
offiziell auf den Markt, doch
gibt es bereits den ersten Ab-
schluss. Veranschlagt sind
die Appartements zwischen
155.000 und 340.000 €, oh-
ne optionalen Garagenstell-
platz (der 15.000 € kostet)
und ohne Kosten.

Architektonische Vielschichtigkeit mit variablem Zuschnitt

Noch Raum tur eigene Wunsche

Die Front der ,Eupener Terras-
sen” besticht nach vorne, also
zur Aachener Strafle, beson-
ders durch ihre leicht tberlap-
penden Balkone, die dem Ge-
baude zweifellos seine pragen-
de Signatur geben. Erdge-
schoss, zwei Obergeschosse
und Dachgeschoss beherber-
gen finfzehn Appartements,
wogegen in dem hinteren, frei
stehenden Gebaude mit Flach-
dach auf Erd- und zwei Ober-
geschossen weitere dreizehn
Wohneinheiten  angesiedelt
sind.

Das Besondere an dem zwei-
geteilten Komplex ist der ge-
meinsame  Innenhof, im
Grunde eine variabel gestalte-

te ,Terrassenlandschaft zu-
gleich der optische Anzie-
hungs- und Ruhepol der beid-
seitigen =~ Wohnkultur, die
spontan auf dieses natirliche
Atrium ausgerichtet ist. Er-
reichbar ist dieser Innenhof
von einem kleinen Fuflweg,
der entlang der rechten, der
nordostlichen Seite der Ge-
baude angelegt wird. Und,
nicht zu vergessen, vom In-
nenhof garantiert ein zentral
gelegenes Treppenhaus einen
direkten Zugang zu Tiefgarage
und Keller.

Die Grofden liegen zwischen
57 und 136 Quadratmetern
Wohnfliache, wahlweise mit ei-
nem, zwei oder drei Schlaf-

zimmern. Die Balkone respek-
tive Terrassen variieren mit
Grofen von 8 bis 43 Quadrat-
metern ungewohnt stark, ab-
hangig vor allem von der Lage
im oder am Gebéaude. Jedoch
ist knapp die Hilfte dieser
Freiflachen grof3er als 17 Qua-
dratmeter, womit das Projekt
seinem Namen vollauf ge-
recht werden dirfte.

Bestechend ist nicht zuletzt
die hohe architektonische
Vielschichtigkeit der Apparte-
ments, die allesamt individu-
ell zugeschnitten sind. Fur fri-
he Kaufer bietet sich zudem
die Chance, bei der Material-
auswahl eigene Winsche ein-
zubringen.

—

Bautrdger des Projektes zwischen BeoBank und Delhaize ist eine regionale Investorengruppe, die Plane stammen vom Malmedyer Architekturbiiro Jamaigne & Crahay, die auf reiche Erfahrung

bei Residenzen verweisen konnen. Entstehen wird ein Komplex mit zwei Gebauden beiderseits eines Innenhofes, einer Art ,Terrassenlandschaft®

Fotos: David Hagemann & nemo.presse
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Hergenrath
520.000 €

Hohenlage - l Geraumiges EFH, sehr
Sehr geraumiges EFH gute gepflegte Ausstattung,
Sudwestlage
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Familien in ruhiger Lage
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Entdecken Sie

lhre personliche
Wohlfiihloase!
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Eupen - Baelen
424.000 €

Saniertes Herrenhaus
aus den 30er Jahren
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. Appartement 1. Etage,
B luxuriose Ausstattung,
zentrumsnah

Objektnr. 1612271

Wohnfl. m*

95

HERGENRATHER

www.steffens-eigenbau.be +2087 657000

Tolle Wohnungen im
Herzen von Kelmis —
Residenz Unique

Parkplatz J ts-zimmer






